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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Terholan uusi asuinalue
Diaarinumero: JARDN0-2024-730
Kaavatunnus: 190023

Asemakaava koskee:
19. eli Terholan kaupunginosan kaavoittamatonta |dédnpaéantien katualuetta ja peltoaluetta.

Asemakaavan muutos koskee:
19. eli Terholan kaupunginosan urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, I&hivirkistysalueita, katualuetta.
13. eli Isokydén kaupunginosan katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu:
19. eli Terholan kaupunginosaan lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

19. eli Terholan kaupunginosaan korttelit 1971-1976 seké l&hivirkistysaluetta, urheilu- ja
virkistyspalvelualuetta ja katualuetta.

13. eli Isokyddn kaupunginosan katualuetta.

Asemakaavan muutoksella poistuu:
19. eli Terholan kaupunginosan lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu seuraavat tonttijaot:
Kortteliin 1971 tontit 1-3, kortteliin 1972 tontit 1-7, kortteliin 1973 tontit 1-5, kortteliin 1974 tontit
1-6, kortteliin 1975 tontit 1-3, kortteliin 1976 tontit 1-11.

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyy rakentamistapaohje ja tonttikorkokartta, jotka
ovat asemakaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan laatija:
Jarvenpdan kaupunki, Asemakaavoitus

Sahkdpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Yhteyshenkil6:
Arkkitehti Werneri Vaha-Impola (puhelin 040 315 2979)

Jarvenpaa-info:

040 315 2880

www.jarvenpaa.fi

info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
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1.2 Asemakaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee ldanpaantien varrella, jossa on Terholan liikuntapuisto. Alueelta on
matkaa Jarvenpdan keskustan rautatieasemalle noin 1,3 kilometria linnuntietd. Asemakaava-alueen
pinta-ala on noin 13,5 hehtaaria.
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osoitettu punaisella ympyrdlla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Terholan uusi asuinalue. Asemakaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia
mahdollisuuksia asuinrakentamiseen ja virkistyskayttéon, sekd aluevarauksia hulevesien
kéasittelyyn. Asemakaavan valmistelua ohjaa Jarvenpaan yleiskaava 2040.

Uudelle asuinalueelle on tarkoitus mahdollistaa Terholan alueelle sopeutuvaa ja resurssiviisasta
pientalorakentamista. Liséksi asemakaavassa varaudutaan |danpéantien katualueen leventdmiseen
ja jatkamiseen Isokyddntien risteykseen saakka. Asuinrakentamisella ja katualueen muutoksella on
vaikutusta Terholan liikuntapuiston nykyiseen toimintaan. Asemakaavassa paivitetdan Terholan
liikuntapuiston asemakaavamaarayksia ja rajausta, seka alueella kulkevia virkistysreitteja.

Asemakaava-alue sijaitsee Isokyddnpuron valuma-alueella. Alueen kehittdminen vaatii riittavat
aluevaraukset hule- ja pintavesien kasittelyyn ja viivyttdmiseen, jotta rakentaminen ei vaikuta
heikentavasti |sokyddénpuron luontoarvoihin ja virtausolosuhteisiin.

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpda - Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1.
Liite 2.
Liite 3.
Liite 4.
Liite 5.
Liite 6.
Liite 7.
Liite 8.
Liite 9.
Liite 10.
Liite 11.
Liite 12.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (15.1.2026) (14 sivua)

Asemakaavan kartta ja -maaraykset, sitova tonttijako (31.3.2026) (9 sivua)

Maankayton viitesuunnitelma (15.1.2026) (2 sivua)

Lausuntojen, muistutusten ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet (31.3.2026) (41 sivua)
Asemakaavan seurantalomake (15.1.2026) (2 sivua)

Rakentamistapaohje (31.3.2026) (20 sivua)

Katu- ja puistosuunnitelmien koostekartta ja tonttikorkokartta (01/2026). Destia Oy.
Terholan alueen Rakennettavuusselvitys. (12/2025.) Destia Oy.

Maamassojen yleissuunnitelma. (12/2025.) Destia Oy.

Terholan alueen perustamistapalausunto. (12/2025.) Destia Oy.

Terholan asemakaava-alue - Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma. (04/2025.) Sitowise.

Terholan peltoisen alueen luontoarvot 2025. (08/2025.) Jarvenpaan kaupunki.

1.5 Tausta-aineistot

e Jdrvenpddn yleiskaavaluonnoksen maisemaselvitys. (12/2019). Ramboll.

e Jdrvenpddn maisemaselvitys. (2000). MA-Arkkitehdit Oy

e Isokyddon purolaakson lehdon luonnonsuojelualue: luontoselvitys ja hoito- ja kdyttdsuunnitelma.
(2025). FCG Finnish Consulting Group Oy.

e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. (04/2018). Valtioneuvosto.

e Jarvenpaan kaupungin vaestosuunnite 2024 (MDI). Kuntamaisema.

e Uusimaa2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto.

e Jarvenpaan yleiskaava 2040. (Kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan 21.6.2021).
Jarvenpaan kaupunki.

Viheralueverkoston nykytila ja kehitystarpeet kasvavassa kaupungissa - selvitys
Jdrvenpddn yleiskaavaan 2040. (2016). Jarvenpaan kaupunki.

e Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta. (Kv. 11.11.2019 § 83). Jarvenpaan kaupunki.

o Resurssiviisas Jarvenpdd - Kaupunkikehityksen palvelualueen toteutussuunnitelma 2020-

2023. (Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2020 § 46). Jarvenpaan kaupunki.

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpda - Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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IImastoviisaan suunnittelun ja johtamisen tyokirja - Jdrvenpddn ’Kehittyvé keskusta’-visiotyéhén
(2025). Jarvenpaan kaupunki.

IImastoviisas suunnittelu - Vaikuttavimmat ja kustannustehokkaimmat keinot Jarvenpddn
keskustan kehittdmisessd. (2024). Sitowise.

Asemakaavojen pysdkointinormituksen suunnitteluohjeet. (Kauke ltk 27.4.2023 § 29). Jarvenpaan

kaupunki.

Jdrvenpddn liikenne-ennuste ja liikennejdrjestelmdsuunnitelma 2040. (Loppuraportti 2/2020).
Jarvenpaan kaupunki & Uudenmaan ELY-keskus.

o Jdrvenpdadn litkennejdrjestelmésuunnitelman ilmanlaatuselvitys. (2020). Sitowise Oy.
o Jdrvenpdadn liikennejdrjestelmdsuunnitelma, meluselvitys. (2020). Sitowise Oy.
Jdrvenpddn pyodrdliikenteen kehittdmissuunnitelma. (2018). Jarvenpdan kaupunki

Jdrvenpddn kulttuuriympdristén hoitosuunnitelma 2017. (2017, paivitetty 2018). Jarvenpdan
kaupunki & Ramboll Finland Oy.

Jdrvenpddn luontotyyppiselvitys 2015: uhanalaisten luontotyyppien luokitusten pdivitys. (2015,
paivitys 2019). Faunatica Oy.

Jdrvenpddn viherrakenteen arvot ja hyédyt. (2016). Suomen ymparistokeskus & Jarvenpaan
kaupunki.

Jdrvenpddn hulevesisuunnitelma. (2013). FCG Oy.
Jdrvenpddn kaupunki - pienvesiselvitys. (2017). P6yry Finland Oy.

Jdrvenpddn tekninen hulevesisuunnitelma. (2016). Poyry Finland Oy.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen 25.09.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 02.10.2024
Asemakaavaluonnos nahtavana AKL 62§, MRA 30§ 01.10.2025-
31.10.2025
Kaupunkikehityslautakunta 27.01.2026 § 7
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana AKL 65§ ja MRA 27§ 11.02.2026-
13.03.2026
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §

2.2 Asemakaava

Terholan liikuntapuistolle varatun alueen asemakaavaa tarkistetaan toteutuneen liikuntapuiston
rakenteiden mukaiseksi. Urheilu- ja virkistyspalvelualueen muutokset mahdollistavat palloilukentan
kehittdmisen ja puiston liikuntapalvelujen lisddmisen. Palloilukentén viereen osoitetaan laajempi
pysékdintialue ja sen yhteyteen rakennusoikeutta 300 k-m2 muun muassa pukuhuoneita ja
sailytystiloja varten. ldanpaantien katualuetta levennetaan. Ildanpaéantien varrella kulkeva
ulkoilureitti ohjataan kulkemaan Kytdperankujan itdpaadyn vieresta.

Alueen eteldosaan mahdollistetaan uuden pientaloalueen rakentaminen. Asuinalue muodostuu
yhtidmuotoisten pientalojen korttelialueesta, erillispientalojen korttelialueista ja naita yhdistavista
katualueista. Alueelle osoitetaan yhteensa 8 600 kerrosnelidmetria (k-m2) asuinrakentamiseen ja 1
835 k-m2 talousrakentamiseen. Alueelle mahdollistuu noin 52 asuntoa ja 172 asukasta.

Koko asemakaava-alueelle varataan riittavat alueet hule- ja pintavesien késittelya varten.

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpda - Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteutussuunnittelu ja rakentamislupien valmistelu voidaan aloittaa, kun
asemakaava on hyvaksytty ja saanut lainvoiman, tarvittavat kiinteistdtekniset toimenpiteet on
suoritettu ja alueen kunnallistekniikka toteutettu riittdvaan valmiuteen.

Asemakaavatydn aikana kaupunki valmistelee katu- ja puistosuunnitelmia, jotta toteutus voi alkaa
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen lainvoimaistuttua. Kunnallistekniikan rakentaminen on
alustavasti arvioitu sijoittuvan vuosille 2027-2028.

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpéa « Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Terholan kaupunginosassa, Terholan ja Isokyddn kaupunginosien rajan
laheisyydessd. Asemakaavamuutos ja asemakaavan laatiminen koskee Terholan liikuntapuistoa,
Idédnpééantieta ja Kytdperankujaa ymparoivia lahivirkistysalueita. Alue rajautuu pohjoisessa
Kytdperankujan tontteihin ja yksityisiin peltoalueisiin, l1&nnessé Idédnpaantien peltoalueisiin ja
tontteihin, lounaassa Kytdpuistoon, eteldssa Ahotiehen ja Impoonkatuun, sekd idassa
metsanrajaan. Asemakaava-alueen ulkopuolinen ymparisté on pientalovaltaista asuinaluetta,
metsaa ja peltoaluetta.

Asemakaava-alueella ei ole rakennuksia. Asemakaava-alue on paaasiassa peltoa, jonka ymparistd
on virkistyskaytdssa. |danpaantien varrella on palloilukentta ja hiihtolatureitti, joka liittyy
pohjoisessa yhdyslatuun ja eteldssa Terholan kuntorataan. Idanp&aéantien varteen sijoittuva latu on
kesaisin ulkoilureitti.

Historiallisten karttojen ja ilmakuvien perusteella asemakaava-alueen pohjoisosa on ollut
peltokaytéssa jo 1900-luvun alussa. Viljely on laajentunut koko alueelle viimeistdan 1930-luvulla.
Asemakaava-alueen pohjoisosan peltoalue on metsittynyt viimeistaan 1960-luvulla, kun pellolle on
rakennettu asuinpientaloja. Viljelyalue on kutistunut lisda viimeistdan 1990-luvun lopulla, kun osa
pellosta on muutettu palloilukentéksi.

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpda - Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Otteet historiallisista kartoista vuosilta 1898-1909 ja 1933 (Maanmittauslaitos, vanhat kartat -palvelu
03/2025). Asemakaava-alueen sijainti on osoitettu suuntaa antavana punaisella ympyrilld.

R I M" o

limakuvia alueesta vuosilta 1964, 1999 ja 2023 (Jdrvenpddn karttapalvelu 03/2025). Asemakaava-alue on
osoitettu punaisella.

Jarvenpdan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpda  Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Asemakaava-alue on paaasiassa avointa pelto- tai niittymaisemaa, joka rajautuu etelassa ja idassa
metsdalueeseen. Peltomaisema kuuluu laajempaan Isokyddn peltoaukeaan.

Vuoden 2000 maisemaselvityksessa (MA-arkkitehdit) peltoalue on merkitty avoimeksi
virkistysalueeksi. Asemakaava-alueen etela- ja itdreuna on merkitty arvokkaaksi hoidettavaksi
reunavydhykkeeksi tai saarekkeeksi. Maisemaselvityksessa isokydén peltoaukeaa kuvaillaan
saarekkeeksi laajentuneen kaupungin keskella. Peltoalueelta on suora yhteys Kiljuvanummen ja
edelleen moottoritien ylikulkusillan kautta Lemmenlaakson ja Keravanjokilaakson alueille.
Peltoaukean séilyminen viljelyksessa on térkeda kaupungin viher- ja virkistysaluerakenteen
kannalta. Nykyisellddn alue toimii kdytanndssa kaupunkilaisten virkistysalueena, ja yhteydet
viereisille metsaalueille ovat tarkeita.

Asemakaava-alueen keskelle sijoittuu avoimempi peltoalue, josta on pitkd ndkyma peltoalueen yli.
Maisemallinen solmukohta sijaitsee asemakaava-alueen lounaiskulmassa |danpéaantiella, josta on
laaja ndkyma koko alueen yli maisemaa reunustavalle metsdalueelle asti. Alueen maisemakuvassa
erottuu peltojen keskelle sijoittuva Kytdperankujan pientaloalue, joka on rajattu ymparistésta
puustoisella vyéhykkeella. Peltoalueella sijaitsee lisdksi muutama maisemallisesti tarkea yksittdinen
puu.

Luonnonolot

Suurin osa asemakaava-alueesta on avointa maatalousmaata. Pohjoisosa on puustoista
niittyaluetta ja ita- ja etelareuna metsaaluetta. Idanpaantien varrella oleva palloilukentta on
nurmipintaista urheilualuetta.

Asemakaava-alue on pinnanmuodoltaan tasaista alankoaluetta. Alue nousee hieman etelé- ja
itdosassa (korkein kohta on noin +57,5 metrid merenpinnan ylapuolella eli mpy) ja laskee loivasti
koilliseen kohti Isokyddnpuron aluetta. Padpurkuoja koillisessa johtaa padottuun lampeen tasossa
+48,9 mpy. Asemakaava-alueen pelto on tasaista, noin tasossa + 53 mpy. ldanpaantie laskee
loivasti kohti pohjoista (+53,8... + 53,1 mpy).

Kallio- ja maapera

Asemakaava-alueelle on tehty rakennettavuusselvitys (liite 8.). Rakennettavuusselvityksessa
alueelle tehtiin 32 painokairausta, 6 siipikairausta, 6 hairiintymaténta naytteenottoa ja 3
koekuoppaa, joista otettiin hairiintyneet naytteet sek& asennettiin 3 pohjavesiputkea. Liséksi
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hairiintymattémista naytteista (2 pisteesta) tehtiin 6dometrikokeet maalaboratoriossa.
Pohjatutkimuspisteiden sijainti on esitetty rakennettavuuskartalla.

Asemakaava-alueen kalliopera on granodioriittia ja maapera p&aasiassa savea. Vuonna 1978
alueelle tehtyjen pohjatutkimusten mukaan savikerros on noin 6—10 metria paksu. Lounais- ja
eteldosa asemakaava-alueesta vaihtuu osittain savesta kallioiseksi alueeksi, jossa maanpeite on
yleensa noin yhden metrin paksuinen. Itdreunassa maapera on hiekka- tai soramoreenia.

Nykyisen jalkapallokentédn alueella on pinnassa kentén rakennekerrokset. Muualla kaava-alueella
on maanpinnassa peltomaan humuskerros. Pintamaiden alapuolella on paksuudeltaan noin 1-3
metrin kuivakuorikerros. Kuivakuorikerroksen alapuolella on pehmeampé&é savea, joka on
paksuimmillaan noin 10 metrid. Saven alla on siltti’hiekkakerros ja sitten moreenia. Liséksi kaava-
alueen itareunassa on ollut hiekkakerros heti kuivakuorikerroksen alapuolella, ja sen alapuolella on
ollut tiivis maakerros. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen tai kiveen tai
lohkareeseen 2—18,8 m syvyydellda maanpinnasta.

Luonnon monimuotoisuus

Maastokartoituksessa 2006—2009 (Faunatica Oy) sek& Jarvenpéan luontotyyppiselvityksessa
(Faunatica Oy 2015) Idanpéaantien ja palloilukentan reunassa on esiintynyt ketoneilikkaa. Kasvilaji
on silmallapidettava.

Luontokartoittaja on tutkinut asemakaava-alueen kasvillisuutta, linnustoa ja perhostoa vuoden
2025 aikana 7erholan peltoisen alueen luontoarvot -luontoselvityksessa (liite 12., 08/2025
Jarvenpaan kaupunki). Kartoituksessa ketoneilikkaa havaittiin kahdessa pisteessa palloilukentén
vieressa kulkevalla polulla. Ketoneilikka on riippuvainen péivéperhosista pélytyksen osalta ja siksi
paivaperhosten vdheneminen voi nédkya myds ketoneilikoiden vdhenemisend. Selvityksessa
suositellaan, etta ketoneilikan kannalta alue tulisi pitdd avoimena tai laji tulisi siirtoistuttaa muualle.

Selvityksessa ei havaittu mitaan erityista suojelua vaativia paivaperhoslajeja. Perhosten kannalta
selvityksessa suositellaan mahdollisimman monipuolisen mesikasvillisuuden sailymista alueella.
Selvityksen lintujen havainnoinnit tehtiin talvella talvilintulaskennan ajankohtana ja kevéattalvella
pollét ja kevatlintulaskenta. Selvityksessa ei havaittu p6lldja. Havainnointitaulukot 16ytyvat liitteesta
12.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta suunnittelualueen merkittdvimmat alueet ovat olemassa
olevien avo-ojien ja peltojen reunat. Ketoneilikan liséksi alueella kasvoi runsaasti muita
perinnebiotoopin lajeja, kuten paivankakkaraa, niittykdenkukkaa, siankarsdmoa, ojakérsdmoa ja
kamomillasauniota. Avo-ojien ymparistéssa esiintyy monipuolisesti niittykukkalajeja, jotka
mahdollistavat pdlyttdjille suotuisaa ravintoa ja elinymparistéa. Peltojen niittoajankohdat,
katualueen kaytt6, alueen virkistyskayttd, sekd reuna-alueiden metsittyminen vaikuttavat
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niittykasvien sailymiseen ja kuntoon alueella. Avo-ojien ymparistdt ovat myds talvehtiville linnuille
tarkeita.

Selvityksessa mainitaan, etta peltoalueen keskiosassa esiintyi 1&hinn& normaalia peltolajistoa,
mutta palloilukentan itdpuoleisella peltoalueella oli runsaasti mesikasveja. Selvityksessa
suositellaan, etta palloilukentan viereinen itdinen osa peltoa sailytetdan nykyiselldén ja hoidetaan
niittdmalla vasta kasvien siementamisen jalkeen.

Peltoalueen itosa eli metsén reuna antaa perhosille mahdollisuuden lisdantya, koska alueen

kasvit, puut ja pensaat toimivat useiden perhosten toukkien ravintokasveina. Paivaperhosille
merkittavia alueita olivat peltojen ja metsén valisella vydhykkeelld leved polku, joka antoi perhosille
suotuisan ymparistdn lentda ja etsia ravintoa. Selvityksessa suositellaan, ettd itdosan metsan reuna
sdilytetaan nykyiselldan ja alueelta poistetaan pellolle levinneet haavan taimenet.

Peltoalueen pohjoispuolella oli havaittavissa vieraslajina lupiinia, joiden poistamista on tarkkailtava
alueella.

Selvityksessa mainitaan, ettd asemakaava-alueen eteldreunan kolohaavassa on esiintynyt liito-
oravan virtsanjalki, mutta jaljen iasta ei ole tietoa.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen laheisyydessa. LAhimmat pohjavesialueet
sijaitsevat noin kilometrin etdisyydella koillis- ja lounaissuunnassa.

Asemakaava-alue kuuluu Vantaanjoen paéavesistdalueeseen ja tarkemmin Keravanjoen keskiosan
valuma-alueelle. Valuma-alueesta noin 5,2 neliékilometrid on Isokyddénpuron valuma-aluetta.
Suunnittelualueelta hulevedet virtaavat kausikuivien ja perattujen pelto-ojien kautta koilliseen ja
purkautuvat padotun lammen kautta Isokydénpuroon, joka laskee Keravanjokeen noin 1,5
kilometrin paassa.

Pelto- ja maatalousmailla syntyy enemman valuntaa kuin luonnontilaisilla alueilla ja samalla
haihdunta on véhéisempdaa. Peltomailta valuu helposti kiintoainesta ja ravinteita sarkaojien kautta
Isokyddnpuroon, erityisesti kevaalla lumen sulaessa, kun maa paljastuu. Asemakaava-alueen vedet
johtuvat koilliseen Isokyddnpuroon. Asemakaavatyén aikana on otettava huomioon vaikutukset
Isokyddnpuroon.

Rakennettavuusselvityksessa (liite 8.) alueelle asennettiin kolme pohjavesiputkea. Pohjavedenpinta
on selvitysta varten mitattu kolmena tutkimusajankohtana. Pohjavesiputkissa veden pinnan syvyys
maanpinnasta on ollut vaihdellut tutkimusajankohtina -0,0...-4,9 metrin valilla. Pohjavesiputket
asennettiin yleisille viheralueille I&helle olemassa olevia avo-ojia, joten tulos ei kerro suoraan veden
pinnan syvyytta tulevan rakentamisen alueilla.
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Luonnonsuojelu

Asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia alueita,
luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia alueita tai metsalain mukaan suojeltavia alueita.
Lahiymparistdssa on Isokyddn purolaakson lehdon luonnonsuojelualue, jossa suojellaan puroa ja
lehtoa. Isokydénpuro on savimaiden latvapuro, joka on arvioitu Eteld-Suomessa vaarantuneeksi
luontotyypiksi (Jarvenpéan pienvesiselvitys 1/2017). Purolaakson ymparistddn sijoittuva
jokivarsilehto on metsalakikohteisiin kuuluva rehevé lehtolaikku.

Isokyddn purolaakson lehdon luonnonsuojelualueen luontoselvityksen ja hoito- ja
kayttésuunnitelman (FCG 05/2025) mukaan puro on uomahierarkiatasojen mukaan luokiteltavissa
savimaiden puroksi ja pikkujoeksi, koska siihen laskee sivu-uomia. Isokyddnpuro laskee
Keravanjokeen Lemmenlaakson luonnonsuojelu- ja Natura 2000 -alueella. 1sokyddn puroalueelta
on rajattu kahdeksan arvokasta luontokohdetta, muun muassa erilaisia lehtoalueita seka
havumetsavybéhykkeen noro.

Luontoselvityksessé ja hoito- ja kayttdsuunnitelmassa toimenpidesuosituksena on, etté puron
virtaamat pyritdan pitdmaan mahdollisimman luonnonmukaisina. Hulevesien johtaminen puroon
todenné&kdisesti liséisi pintavaluntaa ja vahentaisi mahdollista pohjaveden muodostumista, lisaten
tata kautta virtaamien aarevditymistéd. Hulevedet on syytéa késitella | sokyddnpuron
luonnonsuojelualueen ulkopuolella.

Lisdksi Asemakaava-alueen vedet purkavat Isokyddnpuron kautta Keravanjokeen, jossa on
luontaisesti lisddntyvaa taimenta. Merivaelteiset taimenkannat on arvioitu &arimmaisen
uhanalaisiksi. 1sokyddénpuro kuuluu mahdollisesti taimenen lisddntymisalueisiin, joille uhkatekijoita
ovat erityisesti eroosion aiheuttama liettyminen sekd lampétilan ja virtaaman vaihtelut.
Isokyddnpurossa nopeasti muodostuvat rytépadot ja umpeenkasvaminen voivat muodostaa esteitd
kalojen kulkemiselle. N&it& torjutaan raivaustoimenpiteilla muutaman vuoden vélein.
Isokyddnpurossa on liséksi havaittu roskaantumista.

Kulttuuriymparisto

Isokyddn vanhojen tilojen ymparistét, joihin asemakaava-alueen pellot liittyvat, ovat paikallisesti
merkittavia kulttuuriympérist6ja. Alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia kulttuuri- tai maisema-arvoja.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaava-alueella ei ole asukkaita. Jarvenpédan kaupungin vaestémaara on kasvanut viidessa
vuodessa noin 8,9 % ja yli 64-vuotiaiden osuus vaestdsta on kasvanut noin 0,5 % vuosittain
(Tilastokeskus). Terholan kaupunginosan vakiluku vuonna 2024 oli noin 1 340 asukasta. Terholan
vakiluvusta alle 20-vuotiaiden osuus oli noin 350, 20—64-vuotiaiden osuus noin 760 ja yli 64-
vuotiaiden osuus noin 235. Jarvenpaan kaupungin MDI véestdsuunnite esittdad Terholan
kaupunginosan vékiluvun kasvavan vuoteen 2040 mennessa noin 1 560 asukkaaseen eli kasvavan
220 asukkaalla. (Jarvenpaan kaupungin vaestésuunnite 2024 (MDI).)

Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva ja asuminen

Asemakaava-alueella ei ole rakennuksia. Ympdristé on pientalovaltaista. |danpééantien varrella
asemakaava-alueen laheisyydessa on yksi- tai kaksikerroksisia rivi- ja omakotitaloja.
Omakotitalotonttien tehokkuusluvut vaihtelevat 0,15 ja 0,25 valill&.

Ympariston rakennuskanta ei muodosta kaupunkikuvallisesti kovin yhtendista kokonaisuutta.
Kytéperankujan omakotitalojen julkisivumateriaaleina on kaytetty puuta ja tiiltd. Kytéperankujan
tontit ovat kapeita ja rakennukset siten tiiviisti vierekkain, vaikka tonttien tehokkuus on pienehké.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta, palvelut

Lahin péivittaistavarakauppa sijaitsee noin 250 metrin paéssi asemakaava-alueesta. Muita
kaupallisia palveluita on noin 500 metrin paassa. Lahimmat peruskoulut ovat Kinnarin koulu noin
800 metrin pa&ssa ja Mankalan koulu noin kilometrin p&assé linnuntieta. L&himmat paivakodit
sijaitsevat noin 600—-800 metrin paassa linnuntieta.

Virkistys

Idédnpééantien varrella kulkee Paavonpolun ja Terholan kuntoratojen vélinen yhdysreitti.
Virkistysreitti jatkuu asemakaava-alueen etelareunassa lannesta itdan ulkoilureitilla ja jatkuu
Terholan kuntoradalle. Kuntopolku ja virkistysreitti toimii talvisin myds hiihtolatuna.

Suurin osa asemakaava-alueesta on varattu Terholan liikuntapuistolle, joka on kuitenkin toteutunut
asemakaavasta poikkeavin ratkaisuin ja varausaluetta suppeampana. Puiston luoteiskulmassa on
palloilukentta ja sen vieressa pysakointialue, mutta liikuntapuisto on jaényt muilta osin vahalle
kehittamiselle.

Isokyddn alueella on useita erilaisia leikkipuistoalueita ja lahiliikuntapaikkoja pientaloasutuksen
keskella. Viheralueverkoston nykytila ja kehitystarpeet kasvavassa kaupungissa -selvityksessé
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Isokyddn peltoalueelle on osoitettu virkistysreittiyhteystarpeita puroalueen ymparisté6n
(Jarvenpaan kaupunki 2016).

Liikenne

Asemakaava-alue sijaitsee alle puolen kilometrin paassa Pohjoisvaylasta. |ldanpéaantien nykyinen
liikennemaara on noin 500-700 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Liikenne koostuu paaosin
paikallisesta asumiseen liittyvastd lilkenteesta seka pallokentan ja kuntoratojen liikenteesta.
Liikennemaarat voivat mahdollisesti olla suuremmat harjoitusten aikana ja talvisin. Pallokentan
vieressa on pysakdintialue, jonka liittymé on |danpaantiella.

Idanpaéntielld ei kulje julkista liikennettd. LA&himmat bussipysékit sijaitsevat noin 500 metrin
etaisyydella.

Idédnpééantien varressa on jalankulku- ja pydrailyvayla ainoastaan Terholantien ja kuntoradan
véliselld osuudella. |danpaéantien varrella kulkeva vayla on padosin kuntorataa, jolla on talvisin
ainoastaan hiihtaminen sallittu. Pydréliikenteen kehittdmissuunnitelman (Jarvenpaén kaupunki
2018) pyoéraliikenteen paaverkon tavoitetilassa |déanpaantie on merkitty kehitettavaksi paareitiksi,
jossa pyoraily olisi eroteltu jalankulusta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Asemakaavan muutosalueella ei ole suojelualueita ja -kohteita, rakennushistoriallisesti arvokkaita
alueita, kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita, rakennussuojelualueita, muinaismuistoja tai
muistomerkkeja. Muutosalueella ei ole kohteita Jarvenpaan yleiskaava-alueen historiallisen ajan
arkeologisesta inventoinnista (2017).

Asemakaava-alue sijaitsee maaston korkeutensa puolesta vyéhykkeelld, joka on potentiaalista
kivikauden asutukselle. Helsingin kaupunginmuseon arkeologit kavivat vuoden 2025 kevaalla
inventoimassa suunnittelualueen koskien esihistoriallisia arkeologisia kohteita. Aluetta tarkasteltiin
silmamaaraisesti ja paikoin maakerroksia kairaten. Vireilletulovaiheessa esitetylta
rakentamisalueelta ei 16ytynyt mitédan arkeologiseen kohteeseen viittaavaa ja alueella ei ole
tarpeen tehda lisaselvityksia. Arkeologisesta nédkdkulmasta rakentamiselle ei ole estetta.

Tekninen huolto

Asemakaava-alueen peltoalueella kulkee maanalainen painejatevesiviemari ja vesijohto. Alueen
eteldisimmassé ja pohjoisimmassa pisteessa on sahkémuuntamot. Alueen pohjoispuolella on
vuokrattu maa-alue telemastoa ja sen laitetilaa varten.
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Lahikerayspisteen suunnittelun, rakentamisen ja kunnossapidon periaatteet uusilla pientaloalueilla
-paatéksen (kaupunkikehityslautakunta 21.09.2023 § 53) mukaisesti uusille pientaloalueille on
varattava tontteja palvelevan yhteisen jatteiden l&ahikerayspisteen sijoittamisen tontille.

Hulevedet

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta varten alueelle on tehty hulevesiselvitys (Liite 11).
Asemakaava-alueelle keraantyy ulkopuolisia vesia kahden nykyisen hulevesiverkoston kautta
yhteenséd noin 15 hehtaarin alueelta. Asemakaava-alueen lansireunalla |danpaantien alittaa rumpu,
joka johtaa hulevesia kadun lansipuolelta suunnittelualueelle. Idanpaéantien ja kuntoradan
yhdysreitin valissa kulkevan ojan viettosuunta on epavarma ja ratkaisua selvitetédan
kunnallistekniikan suunnittelun yhteydessa. Nykytilanteessa tienvarsiojat toimivat myds alueellisina
tulvareitteina.

Vesienhallinnan haasteina on Jarvenpaan hulevesisuunnitelmassa todettu Isokydénpuron valuma-
alueella yksittaiset rummut, jotka padottavat ja haittaavat hulevesien poistumista (Jarvenpaa &
FCG Oy 2013).

Rakennettavan alueen hulevesien laadun ja maaran hallintaan tulisi kiinnittdd huomiota ja pyrkia
vesien hallintaan luonnonmukaisin keinoin. Kaupunkialueilla valunta voi olla 2—4 kertaa suurempaa
kuin peltoalueella. TAman vuoksi esimerkiksi kasvipeitteisten kosteikkojen vaikutus voi olla
kaupunkialueilla suurempi kuin maatalousalueilla, joissa ravinnepiikit esiintyvat lumen sulaessa.
Rakennettavien alueiden virtaamia tulisi viivyttaa ja kiinnittdd huomiota hulevesien laatuun. Nain
voidaan myds parantaa puroon purkautuvien vesien laatua nykyisesta.

Hulevesi- ja luontoselvityksissé tarkasteltiin, voitaisiinko asemakaava-alueen hulevesien valuntaa
Isokyddnpuroon lisdta. Valunnan mé&aran lisddminen voisi nostaa puron vesimaaraa ja
mahdollisesti helpottaa kalojen nousua purolla. Selvitysten suositusten perusteella asemakaava-
alueen hulevedet kasitelldan ja viivytetdan alueella niin, etta alueelta tuleva virtaama ei muuta
merkittavasti Isokyddnpuron virtausmaaria. Merkittavat virtausmaarien muutokset voisivat muuttaa
Isokyddnpuron luonnon olemusta.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot
Kaava-alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maita tai happamia sulfaattimaita.

Idédnpééantien liikennemaaran aiheuttama liikennemelu ei Forma -suunnitteluohjelman
melutarkastelun perusteella vaikuta muualla kuin katualueella. Formalla tehtava melutarkastelu ei
kaytd Suomen ohjearvojen kellonaikoja, vaan jakaa arvot paivaan (klo 6—-18), iltaan (klo 18-22) ja
yohon (klo 22—-06). Formalla tehtavaa melutarkastelua voidaan pitéda suunnittelualue huomioiden
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luotettavana. Melutarkastelun liikennema&ara on jaettu niin, ettd 90 % liikenteesta kulkee
Idanpaéntielld paivdohjeen (klo 7-22) aikana, eli paivalla 67,5 % jaillalla 22,5 %.

Forma melutarkastelu nykytilan liikkennemelusta, ylhddllé pdivd (klo 6-18) ja alhaalla ilta (klo 18-22).
Vasemmalla tarkastelu 500 ajoneuvon lilkennemdadrdlld ja oikealla 700 ajoneuvon liikkennemddralla.
Pdivdohjeen (55 dBA) ylittdvidt alueet esiintyvdt keltaisena.
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Forma melutarkastelu nykytilan liikennemelusta, yo (klo 22-6). Vasemmalla tarkastelu 500 ajoneuvon
lilkkennemddirdlld ja oikealla 700 ajoneuvon lilkkennemddrdlld. Yéohjeen (50 dBA) ylittdviét alueet esiintyvdt
vihredlld.
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3.1.4 Maanomistus
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Ote Jdrvenpddn kaupungin maanomistuksesta ja kiinteistérajoista (Karttapalvelu 12/2025). Oranssilla
merkityt alueet ovat kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti ja rajaus siniselld.

Suunnittelualue on paaasiassa Jarvenpaén kaupungin omistuksessa. |danp&antien pohjoispaa on
Isokyddn risteykseen saakka yksityisessa omistuksessa (osa 186-401-1-2637). Idanpaantie kulkee
yksityiselld alueella rasitteella. |ldanpaantien kehittdminen edellyttda laajempaa, asemakaavassa
osoitettua katualuevarausta. Kadun tilantarve tutkitaan asemakaavoituksen yhteydessa ja kaupunki
ostaa kiinteistéjen omistajilta tarvittavan katualueen.

Alueella on myds lohkomattomia katu- ja puistoalueita.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alue on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (voimaantulo 17.12.2020) taajamatoimintojen
kehittdmisvydhyketta. Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa
(lainvoimainen KHO 13.3.2023) suunnittelualue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta (ruskea pystyraidoitus).

Kehittamisvydhykemerkinnalld osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat,
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen vyéhykkeet,
joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja tehostamisella on erityistd merkitysta koko
maakunnan kehittdmisen kannalta.

Ote maakuntakaavojen epadvirallisesta yhdistelmdkartasta (Uudenmaan liiton karttapalvelu 3/2024).

Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti osoitettu keltaisella nuolella.
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Yleiskaava

d A 7 )
72\

Ote Jérvenpdadn yleiskaavasta 2040 (Karttapalvelu 3/2024). Suunnittelualueen rajaus punaisella.

Yleiskaavan 2040 kaavaratkaisu esitetdén neljalla oikeusvaikutteisella kartalla ja naihin liittyvalla
erillisella maaraysliitteella.

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, lainvoimainen
22.6.2021) suunnittelualue on merkitty etelassa Pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP),
yleiskaavamaarayksella:

Alue varataan ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle ja sita
palveleville lahipalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle
elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa tulee varmistaa riittavat lahivirkistyksen alueet
AP seka viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa tulee edistaa palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoralla. Alueen suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityista huomiota elinympariston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja
kulttuuriympariston arvoihin.

Pohjoispuoli suunnittelualueesta on virkistysaluetta (V), yleiskaavamaarayksella:

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen.
Alueella sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen,
hulevesien hallintaan tarkoitetut rakenteet seka yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevat rakennukset ja rakenteet (MRL:n mukainen rakentamisrajoitus).
Toimintojen tarkemmassa suunnittelussa ja yllapidossa tulee ottaa huomioon
erilaisten virkistystoimintojen yhteensovittaminen ja alueen ekologiset,
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maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Alueella olevat rakennukset voidaan
sailyttaa ja rakennusten peruskorjaaminen, vahainen laajentaminen ja tuhoutuneen
rakennuksen korvaaminen ovat sallittuja. Maisemaa muuttavaa
maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta
ei saa suorittaa ilman lupaa (MRL:n mukainen toimenpiderajoitus).

Pohjoispuoli kuuluu myés viheralueverkostoon (vihrea vinoraidoitus), yleiskaavamaarayksella:

Viheralueverkostoa yllapidetaan ja kehitetaan virkistystoiminnoiltaan ja
luonnonymparistoltaan monimuotoisena, kullekin alueelle luonteenomaisena ja eri

V7777 | kayttajaryhmia palvelevana kokonaisuutena. Viheralueverkoston kehittamisessa
/ tulee ottaa huomioon alueiden tarjoamat ekosysteemipalvelut. Tarkemmassa
/  suunnittelussa tulee varmistaa ekologisten ja virkistysyhteyksien jatkuvuus seka

keskeisten virkistyspalveluiden hyva saavutettavuus kavellen ja pyoralla.
Viheralueverkoston alueella noudatetaan ensisijaisesti kunkin aluevarausmerkinnan
maarayksia.
AP ja VP alueiden l&pi ja rajalla kulkee Virkistyksen ja ulkoilun paareitteja (musta palloviiva),
yleiskaavamaarayksella:

Virkistyksen ja ulkoilun kannalta merkittava yhteys tai yhteystarve. Reitin
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkia eri liikkumismuodot ja niiden tilatarpeet
O00O0 huomioivaan yhtenaiseen verkostoon. Asuinalueilta ja keskeisilta palveluilta tulee
varmistaa sujuvat ja turvalliset jalankulun ja pyorailyn yhteydet paareittien varrelle.
Merkinta on sijainniltaan ohjeellinen.
Suunnittelualueen etelassa on Valuma-alueen (ruskea viivamerkint) raja,
yleiskaavamaarayksella:

Alueella tapahtuvassa toiminnassa ja maankayton suunnittelussa tulee ottaa
huomioon kaavaselostuksessa seka muissa selvityksissa mainitut valuma-alueen
ominaispiirteet.
Idanpaantiehen on merkitty lilkenteen yhteystarve (katkoviiva nuolenpaalld), joka jatkuu
rautatien varrelle. Liikenteen yhteystarpeen yleiskaavamaarays:

———P Yhteystarpeen toteutus ratkaistaan maankayton kehittymisen myota. Yhteyden
tarkka sijainti ja tilavaraukset ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.
Lisaksi yleiskaavan selostuksessa mainitaan maarayksesta, etta liikenteen yhteystarve on
todennakoisesti vasta vuoden 2040 jalkeen, mutta Haarajoen asemanseudun ja Isokydén
maankaytén kehittyminen voivat vaikuttaa katuyhteyden tarpeeseen. Asemakaava-alueelle
kehittyva asuinalue ei vaikuta yhteystarpeen ajankohtaan, mutta alueen kehittamisen tulee
huomioida yhteystarpeen tilavaraus.
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Idanpaantien mukaisesti kulkee myos Pyorailyn paareitti (musta pisteviiva),
yleiskaavamaarayksella:
Pyorailyn paareitti, jolla kiinnitetaan erityista huomiota pyorailyn jarjestelyjen
sassmssmmmnn  SUjuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen. Pyorailyn paareittien tarkat sijainnit ja
toteutustavat ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.
Isokyddntiella kulkee purkuoja (sininen viiva) ja uusi ohjeellinen jatevesiviemari (punainen
katkoviiva).

Koillisessa suunnittelualueen ulkopuolella mutta huomioon otettavassa laheisyydessé on
paikallisesti arvokas kulttuuriymparist6 (Vaaleanpunainen viiva), yleiskaavamaarayksella:

Alue- tai rakennuskohteen suojelu ratkaistaan asemakaavan laatimisen
yhteydessa. Laadittaessa asemakaavaa ja suunniteltaessa toimenpiteita tulee
neuvotella museoviranomaisen kanssa. Kohteet on lueteltu
yleiskaavaselostuksessa.
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on pa&osin voimassa oleva asemakaava (19/13), joka on vahvistettu 4.9.2006.

Suurin osa suunnittelualueesta on kayttdtarkoitukseltaan urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU,
Terholan liikuntapuisto). Puiston eteldpuolella kulkee ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varattu alueen osa (pp), seka ulkoilureitti (palloviiva). Jalankululle ja pyorailylle
varatun alueen varrelle on osoitettu ohjeellinen pallokentta (up) ja ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa (le). Alueen sisélla kulkee maanalainen vesijohto (v)
kuuden metrin rasitteella ulkoilureitin varrella ja viemarijohto (j) kuuden metrin rasitteella jakaa
puistoalueen keskeltd kahtia. Asemakaavassa esitetyt johtolinjat ovat rasitteiden keskilinjoja.
Puistoalueen sisélle on Idanpaantien varteen osoitettu kaksi ohjeellista pysdakoimisaluetta (p).

Pohjoispuolella on lahivirkistysalueiksi (VL) maarattyja alueita. Naista lahivirkistysalueista
pohjoismaisimpaan on osoitettu ohjeellinen varaus leikkikentalle (VK).

Idanpaantie on katualuetta, ja tien lansipuolelle jaava alue on asemakaavoittamatonta aluetta.
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdkartasta (12/2025). Suunnittelualue rajattu punaisella.
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Rakennusjarjestys

Jarvenpaan uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2026, Kaupunginvaltuuston paatods
13.11.2025 § 98.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa Jarvenpaan
kaupungin maankayttd- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Alueella ei ole rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.

Asemakaavojen pysakointimitoituksen suunnitteluohjeet

Asemakaava-alueella on voimassa asemakaavojen pysakdintinormituksen suunnitteluohje
(17.9.2020 § 39 Kaukeltk, paivitetty 27.4.2023 § 29). Yli kolmen (3) asunnon asuinpientaloja
varten on rakennettava yksi ja puoli (1,5) autopaikkaa asuntoa kohden, seka riittdva maara
vierasautopaikkoja. Enintdén kahden (2) asunnon pientaloja varten on rakennettava kaksi (2)
autopaikkaa asuntoa kohden.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat
paatokset

Asemakaavatyd on kaynnistetty Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Asemakaava mahdollistaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytén toteuttamisohjelman mukaisen asuntotuotannon Terholaan.
Asemakaavatyd on sisaltynyt vuosien 2024 ja 2025 kaavoitussuunnitelmaan ja -katsaukseen (Kh
15.1.2024 § 3, Kh 20.1.2025 § 5) nimella Terholan uusi asuinalue.

4.1.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

o Kaupunkikehityslautakunta 27.01.2026 § 7 (paatos kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville)
o Kaupunkikehityslautakunta pvm §
e Kaupunginhallitus pvm §

e Kaupunginvaltuusto pvm §

4.2 Osallistuminen, yhteistyo ja kaavaprosessin kulku

4.2.1 Osalliset

e Asemakaava-alueen maanomistajat
o Naapuritonttien/-tilojen omistajat, haltijat ja asukkaat
e Lahialueiden asukkaat, yritykset ja tyontekijat, seka asukasyhdistykset
o Jarvenpaa-Seurary
e Viranomaiset:
o Uudenmaan liitto
o Uudenmaan ELY-keskus
o Lupa-javalvontavirasto
o Elinvoimakeskus
o Vaylavirasto

o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
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o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
o Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
o Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma KUVESI
o Museovirasto
o Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
o Jarvenpaa, rakennusvalvonta
o Jarvenpaa, kaupunkitekniikan suunnittelu
o Jarvenpaan Vesi
Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy
Tuusulanjarven Lampo Oy
Auris Energia Oy
Caruna Oy
Elisa Networks Oy
Elisa Oyj
Telia Finland Oyj
DNA Finland Oy
Valokuitunen Oy
Global Connect Oy
Tayskuitu Etela-Suomi Oy
Nivos Oy
Telia Oyj
FNE Finland Oy
GasGrid Finland Oy
Digita Oy
Cinia Oy
Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myo6s kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa
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4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut n&htavilld koko asemakaavasuunnittelun ajan
Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet kootaan kaavaselostuksen liitteeseen 4.

4.2.3 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 25.9.2024 ja kirjeella naapurikiinteistjen
omistajille. OAS on asetettu nahtaville 2.10.2024 alkaen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, seka alustavasta viitesuunnitelmasta oli mahdollisuus
esittdd mielipiteensd 2.10.2024—-31.10.2024 valisena aikana. M&&rdaikaan mennessa kaupunKi
vastaanotti kahdeksan lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta. Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei anna
asiasta lausuntoa. Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet 16ytyvat asemakaavan
selostuksen liitteesta 4.

Asemakaavan vireilletulosta jérjestettiin yleisétilaisuus etayhteydella 8.10.2024. Yleisétilaisuuteen
osallistui asiantuntijoiden ja kaavan valmistelijan lisdksi 19 henkil6a.

4.2.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavan luonnos oli nahtavilla 1.10.2025-31.10.2025 valisen ajan Jarvenpaa-infossa seka
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattda mielipide
kaavaluonnoksesta. Nahtavilldolosta ilmoitettiin kuulutuksella ja kirjeella naapurikiinteistéjen
omistajille.

Maaraaikaan mennessa kaupunki vastaanotti kuusi lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta.
Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmét ja vastineet 16ytyvat asemakaavan selostuksen liitteestd
4. Yhden mielipiteen antajat pyysivat, ettei heidan mielipidettansa lisata liitteeseen.

Luonnosaineistoa esiteltiin yleisotilaisuudessa 21.10.2025 Jarvenpaa-infossa ja tilaisuuteen pystyi
osallistumaan myoés etdyhteydelld. Yleisétilaisuuteen osallistui asiantuntijoiden ja kaavan
valmistelijan liséksi noin 30 henkilba.
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4.2.5 Asemakaavan ehdotusvaihe

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus oli julkisesti nahtavilla AKL 65§ ja MRA 27§
mukaisesti 11.2. —13.3.2026 valisen ajan Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpaén kaupungin
verkkosivuilla. Ehdotuksesta pyydettiin lausuntoja ja siitd pystyi antamaan kirjallisen muistutuksen.
Nahtavilldolosta ilmoitettiin kuulutuksella ja kirjeella (4.2.2026) naapurikiinteistdjen omistajille.

Ehdotusaineistoa esiteltiin kaavaillassa 26.2.2026 Jarvenpéaa-infossa ja tilaisuuteen pystyi
osallistumaan myds etayhteydella.

Maaréaaikaan mennessa kaupunki vastaanotti kuusi lausuntoa ja kaksi muistutusta. Lupa- ja
valvontavirasto, sekd Uudenmaanliitto ilmoittivat, etteivat anna ehdotuksesta lausuntoa.

Lausunnoissa esitettiin lisdohjeita rakentamistapaohjeeseen liittyen alueella esiintyvaan
ketoneilikkaan ja viherkattoihin. Muistutukset kaavaehdotuksesta kohdistuivat muun muassa
hiihtoladun yhdysreittiin, liikuntapuistoon ja Idanpaantiehen. Toivottiin, ettei ohjeellista ulkoilulle-
ja virkistykselle varattua reittid osoiteta kulkemaan Kytéperéanpuiston itdpuolella ja Kytéperankujan
itApaassa, liikuntapuiston pohjoispuolella kulkeva oja putkitettaisiin ja ettd Idanpaéantielle tehtaisiin
hidasteita.

Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat ja vastineet I6ytyvat asemakaavan selostuksen liitteesta
4 ja niiden vaikutuksia asemakaavaan késitelldan selostuksen luvussa 4.4.2 Prosessin aikana
syntyneet tavoitteet.

4.2.6 Hyvaksymisvaihe

Asemakaava ja asemakaavan muutos ehdotuksen hyvaksymisesta paattéaa Jarvenpéan
kaupunginvaltuusto.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahankkeesta ei ole ollut tarpeen jarjestdd AKL:n 66 § mukaista viranomaisneuvottelua,
koska asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityisen
merkittavid maakunnallisia vaikutuksia. Asemakaavahankkeen viranomaisyhteisty6 kaydaan
paaasiallisesti neuvottelemalla kaupungin ja muiden viranomaisten kesken seka
vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn kautta.

Asemakaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on toistaiseksi tehty yhteisty6té seuraavien
viranomaistahojen kanssa:
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- Jdrvenpddn kaupunki, Kaupunkitekniikan palvelut, Suunnittelupalvelut

- Jdrvenpddn kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, Liikennesuunnittelu

- Jdrvenpddn kaupunki, Elinvoima, Maanmyynti ja projektinjohto

- Jdrvenpddn kaupunki, Yhdyskuntasuunnittelu, Maankdytto ja karttapalvelut
- Jdrvenpddn kaupunki, Rakennusvalvonnan palvelut

- Jdrvenpddn kaupunki, Litkuntapalvelut

- Jdrvenpddn Vesi

- Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

- Keski-Uudenmaan Ympdiristokeskus

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisaté pientaloasumista Terholan
kaupunginosaan. Kaavoittamisessa tavoitellaan resurssiviisasta ja energiatehokasta pientaloaluetta.
Rakentamisen on huomioitava maiseman paikallisesti merkittava kulttuuriympaéristé. Asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen tavoitteellinen kerrosalamaara asumiselle alueella on noin 9 000 k-m2,
joka vastaa yleiskaavassa esitetyn AP-alueen aluetehokkuutta 0,3.

Idanpaéntien katualuetta tulee leventad liikenteen yhteystarpeiden ja paapydrailyreitin
kehittdmisen takia. Terholan liikuntapuiston liikuntapalveluiden ja toimintojen tilantarpeet on
otettava huomioon asemakaavassa.

Liikuntapuiston kehittdmisessa on huomioitava alueen luontoarvot ja merkitys viheryhteytena.
Maankaytén muutoksessa on myds huomioitava alueen luontoarvot varsinkin ojien varsilla.

Maamassojen tarkempi suunnittelu on otettava huomioon jo asemakaavasuunnittelussa.

Asemakaavan tulee huomioida alueen hulevesien kasittelyn vaikutukset Isokyddn purolaakson
lehdon luonnonsuojelualueeseen. Tydmaavesien hallinta ja eroosion ehkéisy on huomioitava
asemakaavassa. Jarvenpaan kaupungin hulevesisuunnitelmassa (2013 FCG Oy) esitetdan
prioriteettijarjestyksen mukaiset tavoitteet ja periaatteet hulevesien hallinnalle. Kohteen
erityispiirteisiin liittyvid hulevesien hallinnan tarpeita ja tavoitteita ovat:

- vastaanottavan Isokyddnpuron suojelu (vesistokuormituksen ehkdisy)
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- Isokydénpuron suojeltavan lehdon alueella vesitaseen ja virtausreittien séilyttdminen luonto- ja
virkistysarvojen suojelemiseksi ja olemassa olevan kasvillisuuden ja puuston suojelu

- vedenlaatuun liittyvien haittojen ehkdisy (pintavedet ja luontoarvot) turvaamalla uudelta alueelta
poisjohdettavan huleveden mahdollisimman hyvié laatu

- uuden alueen toimiva kuivatus hyddyntdmdilld ensisijaisesti kasvipeitteisid luontopohjaisia
hulevesien hallinnan menetelmid

- tulvasuojelu/tulvanhallinta (tulvareittien jatkuvuus)

avoimien virtausreittien eroosion ehkéisy rakentamisen aikana sekd valmiin alueen tilanteessa
vesistokuormituksen ja samentumisen ehkdisemiseksi (savimaat).

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaupunki vastaanotti vireilletulovaiheessa lausuntoja Keski-Uudenmaan ymparistdkeskukselta ja
Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta. Lausuntojen perusteella alueelle tehtiin
lisselvitystyota liittyen alueen luonto- ja esihistoria-arvoihin.

Luontoarvojen huomioimista alueella ohjaavat

- liite 11. Terholan asemakaava-alue - Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma (04/2025, Sitowise),
- liite 12. Terholan peltoisen alueen luontoarvot 2025. (08/2025, Jdrvenpddn kaupunki),

- sekd Isokyddn purolaakson lehdon luonnonsuojelualue: luontoselvitys ja hoito- ja
kdyttosuunnitelma (2025, FCG).

Vireilletulovaiheen rakentamisalueelta ei 16ytynyt mitdan arkeologiseen kohteeseen viittaavaa ja
alueella ei ole tarpeen tehda lisaselvityksia. Arkeologisesta nédkdkulmasta rakentamisella ei ole
estetta.

Terholan liikkuntapuiston tavoitteet alueen kehittamiselle ja alueen toiminnoille ovat tarkentuneet
vireilletulon jalkeen. Liikuntapalveluiden tavoitteena alueelle on sailyttaa latuyhteys ja
palloilukentta. Samalla liikuntapuistoon lisataan tilaa katsomoille, palloilukentén
laajentamismahdollisuus kilpailukayttddn, huolto- ja pukutiloja, sekd mahdollisuus
ulkovoimistelulaitteille. Kehitysta varten liikuntapuistoon on varattava noin 50 autopaikkaa seka
tilaa polkupydrapysakéinnille. Suunnittelualueen katu- ja puistosuunnitelmia valmistellaan
asemakaavatydn yhteydessa.

Valmisteluvaiheessa vastaanotettujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella asemakaavaan
tarkennettiin luontoarvojen huomiointia alueella, sekd viitesuunnitelmaa tarkennettiin
havainnekuvilla. Asuinpientalojen korttelialueesta paatettiin tehda joustavampi toteutukseltansa ja
sen seurauksena rakentamisen maaraa paatettiin vahentaa 9 050 kerrosnelidmetrista 8 600
kerrosnelidmetriin.
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Ehdotuksesta vastaanotettujen lausuntojen perusteella rakentamistapaohjeeseen lisattiin ohjeita
littyen ketoneilikkaan ja viherkattoihin. Muistutusten perusteella Terholan lilkuntapuiston
pohjoisosasta poistettiin avo-ojan merkintd. Asemakaavaehdotuksen tarkistamisessa Terholan
liikuntapuiston ja Terholanniityn rajalle osoitettiin ohjeellinen jalankulun ja pydrailyn reitti, jossa
huoltoajo on sallittu. Lisdys tehtiin osoittamaan jo asemakaavassa esitetylle muuntamolle
huoltoajoreitti. Lisaksi korttelilta 1976 poistettiin vaatimus kaksikerroksisesta rakentamisesta, jotta
kortteli olisi mahdollisimman joustava toteutukseltansa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
"

~.<A‘
-

.
o

*.
*
#

£ i e

iy
“
o
:

Syksylld 2024 osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa ndhtévilla ollut alustava viitesuunnitelma

Otava.
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Alustava suunnitteluvaihtoehto A "Ristit" (03/2024).

» % , o]
Alustava suunnitteluvaihtoehto B "Otava” (03/2024)
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos.

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaupunki tutki vaihtoehtoja asuinpientaloalueen muodolle ennen asemakaavan vireilletuloa.
Suunnittelussa paadyttiin jatkamaan kehittdmista vaihtoehdolla B "Otava”, johtuen vaihtoehdon
katutilan tehokkuudesta verrattuna mahdollistuvaan tonttien méaaraan. Alustava suunnittelu jatkui
"Otava” -viitesuunnitelman muodossa, joka oli ndhtavilla vireilletulon yhteydessa. Asemakaavan ja
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asemakaavamuutoksen luonnosta kehittyi vireilletulovaiheesta vastaanotettujen mielipiteiden ja
lausuntojen perusteella, sekd tarkentuneiden maankéayttotavoitteiden perusteella. Asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen luonnosta tarkennettiin ehdotukseen olemaan samaan aikaan
valmisteltujen puistosuunnitelmien kanssa vastaava.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen nahtéavilldolon jélkeen kaavaa tarkistettiin.
Ehdotuksen tarkistamisesta liséda luvussa 4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

AN MUUTOS
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Asemakaava ja asemakaavan muutos.
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5.2 Mitoitus

Asemakaava-alue sisaltaa asuinpientalojen korttelialueen ja erillispientalojen korttelialueita.
Asemakaava ja asemakaavan muutos osoittaa rakennusoikeutta koko alueelle yhteensé 8 600 k-
m2 asuinrakentamista, 1 835 k-m2 talousrakentamista ja 300 k-m2 urheilu- ja pallokenttien
huoltotilarakentamista. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aluetehokkuus on noin 0,08;
pelkan asuinalueen aluetehokkuus noin 0,27 ja keskim&arainen tonttitehokkuus on noin 0,32.

Alueelle mahdollistuu noin 52 asuntoa ja 172 asukasta. Asuinrakentaminen toteutetaan joko
yhtidmuotoisena tai erillispientaloina.

Autopaikkoja on varattava autopaikkanormin ja asemakaavamaaraysten mukaisesti. Lopullinen
autopaikkamaéra tarkentuu asuntojakauman mukaan rakentamislupavaiheessa. Urheilu- ja
virkistyspalvelualueelle varataan otteluita ja alueen kayttda varten pysékdintialue, jossa on noin 50
autopaikkaa. |danpéaantien varrelle varataan alue, johon kaksi linja-autoa voi pysakdida.

Asemakaavan kerrosalamaaran, sekd asuinkorttelityyppien perusteella alueelle tulee arviolta noin
32 erillispientaloasuntoa ja noin 20 rivi- tai muuta pientaloasuntoa. Erillispientalojen korttelialueen
tontit mahdollistavat myds sivuasuntoja, joten lopullinen asuntojen méaéra voi olla suurempi.

Kerrosalamaaran perusteella asemakaava kasvattaa Terholan asukasm&araa noin 172 asukkaalla.

5.3 Palvelut

Asemakaava ja asemakaavan muutos kehittda alueen olemassa olevia lilkuntapalveluita.
Asemakaava ja asemakaavan muutos ei lisda julkisia tai kaupallisia palveluita eiké vaikuta
[ahiympéristdén olemassa oleviin palveluihin. Kaikki lahiympéaristdn palvelut ovat kdvelyetaisyydella.

Asuinpientalojen korttelialue (AP-31) mahdollistaa vanhuksille ja erityisryhmille asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden ja talousrakennusoikeuden puitteissa julkisten l&hipalveluiden ja
asukkaiden yhteiseen kayttd6n osoitettuja tiloja, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ymparistélle
hairi6ta.

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa ymparistdn kehittymista rakennetumpaan suuntaan. Asemakaavan muutos
noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja ylempien kaavatasojen periaatteita. Uuden
ja laadukkaan asuinrakentamisen my6ta nykyinen yhdyskuntarakenne eheytyy ja tehostuu, seka
rakennetun ympariston laatu paranee. Asemakaavan muutos tarjoaa perusedellytykset hyvalle
elinymparistolle.
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5.5 Aluevaraukset

5.5.1 Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP-31)
Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyjd pientaloja ja erillisié pientaloja asumistarkoituksiin.

Asemakaavassa osoitetulle tontin rakennusalalle saa rakentaa vanhuksille ja erityisryhmille
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja talousrakennusoikeuden puitteissa julkisten
ldhipalveluiden ja asukkaiden yhteiseen kdyttodn osoitettuja tiloja, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta
ympadristédlle hdiriéta.

Rakennuksen tulee sijaita vahintddn neljén metrin etdisyydelld naapuritontin rajasta, mutta naapurin
suostumuksella saa rakennuksen sijoittaa lihemmdksi rajaa.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtdvd laadukkaasti kiinnittdmdlld erityistd huomiota ympdristén,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennukset tulee toteuttaa ilmeeltédn yhtendising.

Tontit tulee toteuttaa puutarhamaisina ja puustoisina. Tontilla tulee sdilyttdd tai istuttaa vdhintddn yksi
puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Tontille on rakennettava vdhintddn 5 m2
korttelialueen yhtendisesti suunniteltua leikki- ja oleskelualuetta asuntoa kohti. Tontinosat, joita ei kdytetd
leikki- ja oleskelualueiksi, kulkuvdyliksi, tai huolto- tai paikoitusalueiksi, on istutettava tai muutoin
rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan. Piha-alueita ei saa pddillystdd asfaltilla tai vettd
lapdisemdttomillé pinnoitteilla kuten betonikivelld. Alueen hulevedet tulee kdsitelld tonteilla ennen niiden
johtamista kosteikkoon tai hulevesiverkostoon.

Korttelialueella tulee tonttien vihertehokkuuden tdyttdd Jarvenpddn viherkertoimen tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan yhteydessd osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla rakentamislupahakemuksen yhteydessd.

Pihan oleskelu- ja leikkialueet tulee suojata melulta siten, ettei niiden melutaso ylitd A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) pdivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB. Asuinhuoneissa
melutaso ei saa ylittdd pdivdohjearvoa 35 dB eikd yéohjearvoa 30 dB.

Asuinrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla rakentamisluvan hakemisen ajankohtana mddiriteltyd A-
energialuokkaa tai sitd vastaavaa. Rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa energiatalouden
edellyttdmid teknisid laitteita.

Autopaikkoja on varattava véhintédn:

yksi- tai kaksiasuntoiset pientalot 2 autopaikkaa / asunto
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rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 autopaikkaa / asunto
kiinteistot, joissa on 3-10 asuntoa vdahintddn 1 vieraspysékéintipaikka

kiinteistot, joissa yli 10 asuntoa vdhintddn 2 vieraspysékointipaikkaa ja 1
vieraspysdkointipaikka jokaista alkavaa 20 asuntoa kohden.

Tontille on varattava polkupyédrien sdilytyspaikkoja vahintddn 1 paikka / 30 k-m2. Paikoista vahintddn
puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvilinevarastoon.

Merkinta mahdollistaa tehokasta yhtiémuotoista pientalorakentamista |ldanpéaantien ja
Idéanpééanlenkin risteykseen. Korttelissa rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korttelille
on osoitettu tonttien yhdessa hoidettava avo-oja.

Korttelin 1971 tontille 3 on asetettu asuinrakennusten méaéaralle vahimmaismaara. Tiiviit tontit
mahdollistavat talousrakennuksia kiinni rakennusten valeihin ja néin hajaannuttaen pysakéinnin
asuinrakennusten valeihin.

Alueelle soveltuva kasvillisuus ja pihamateriaalit, sek& muu ohjeistus on esitetty
rakentamistapaohjeessa (liite 6.).

Erillispientalojen korttelialue (AO-48)

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituksiin. Asemakaavassa osoitetulle tontin
rakennusalalle saa rakentaa asuinkerrosalaan siséltyvdan, padrakennukseen kytketyn tai erillisen
sivuasunnon, joka saa olla enintédn 40 % asuinrakennusoikeudesta.

Rakennuksen tulee sijaita vahintddn neljén metrin etdisyydelld naapuritontin rajasta, mutta naapurin
suostumuksella saa rakennuksen sijoittaa lihemmdksi rajaa. Jos rakennetaan lGhemmdis kuin neljén
metrin pddhdn naapuritontin rajasta, rakennuksen naapuritontin puoleisiin osiin ei saa sijoittaa
asuinhuoneiden pddikkunoita. Naapuritontin rajaan kiinni rakennettaessa julkisivuun ei saa tehdd
minkddnlaisia aukkoja. Rakennettaessa [ihemmdis kuin neljén metrin pddhdn naapuritontin rajasta
vaaditaan EI30-luokan osastointi tai rakennettaessa naapuritontin rajaan kiinni palomuurilla EI60-luokan
osastointi.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtdvd laadukkaasti kiinnittdmadlld erityistd huomiota ympdristén,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennukset tulee toteuttaa ilmeeltédn yhtendisind.

Tontit tulee toteuttaa puutarhamaisina ja puustoisina. Tontilla tulee sdilyttdd tai istuttaa vdhintddn yksi
puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Tontinosat, joita ei kéytetd leikki- ja
oleskelualueiksi tai liikenteeseen, on istutettava tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman
mukaan. Piha-alueita ei saa pddllystdd asfaltilla tai vettd ldpdisemdttomilla pinnoitteilla kuten
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betonikivelld. Alueen hulevedet tulee kdsitelld tonteilla ennen niiden johtamista kosteikkoon tai
hulevesiverkostoon.

Korttelialueella tulee tonttien vihertehokkuuden tdyttdd Jarvenpddn viherkertoimen tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan yhteydessd osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla rakentamislupahakemuksen yhteydessd.

Asuinrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla rakentamisluvan hakemisen ajankohtana mddriteltyd A-
energialuokkaa tai sitd vastaavaa. Rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa energiatalouden
edellyttdmid teknisid laitteita.

Tontille on varattava 2 autopaikkaa. Tontille on varattava varastoon tai sisdtiloihin polkupyérille
sdilytyspaikka.

Erillispientalojen korttelialueet sijoittuvat Kuntokadun paahéan, kun katu kapenee tonttikaduksi ja
Kuntolenkille. Sivuasuntojen ja talousrakennusten sallimisella pyritddn muuntojoustavuuteen, joka
mahdollistaa erilaiset elamantilanteet ja perherakenteet. Alueelle soveltuva kasvillisuus ja
pihamateriaalit on esitetty rakentamistapaohjeessa, sek& muu ohjeistus on esitetty
rakentamistapaohjeessa (liite 6.). Kortteleissa rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Korttelien 1972—1975 tontit ovat pinta-alaltansa noin 600 m2 ja jokaisessa asuinrakennusoikeutta
200 k-m2. Tontteja on yhteensa 21. Naiden korttelien talousrakennuksille on osoitettu oma
rakennusala ja osaan tonteista yhteiset tonteille ajot. Kortteleille 1973—-1975 on esitetty avo-ojat,
jotka palvelevat vain kyseisten kortteleiden hulevesien késittelya ja siksi ovat kortteleiden
yhteisella huoltovastuulla. Korttelin 1972 takapiha on merkitty istutettavaksi tontinosaksi, koska
tonttien vieresté tulee kulkemaan avo-ojan liséksi ulkoilulle- ja virkistykselle varattu reitti, joka
muuttuu osittain hiihtoladuksi talvisin. Samalla istutettava alue pehmentaé rakennetun ja
niittyalueen liittymakohtaa.

Korttelin 1976 tontit ovat pienempié kuin muilla erillispientalojen korttelialueilla, noin 450 m2
pinta-alalla ja 150 k-m2 asuinrakennusoikeudella. Tontteja on yhteensa 11. Tonttien rakennusala
on merkitty jatkumaan naapuritonttien rajalle saakka, mutta rakennukset saa sijoittaa alle neljén
metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta vain naapurin luvalla. Tonttien takapihojen istutettavan
alueen tarkoituksena on edesauttaa tonttien yksityisyytta kasvillisuuden tarjoamalla suojalla.
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5.5.2 Muut alueet

Lahivirkistysalueet (VL)

Kytéperanpuiston alueet toimivat padasiassa Kytdperankujan asuinalueen suojavydhykkeena.
Pohjoisimpaan osaan on varattu rakennusalat muuntamolle ja matkaviestitukiasemalle. Alueiden
lapi kulkee Kytéperankujan tonttien salaojituksia.

Lahivirkistysalueet mahdollistavat hiihtolatureitin jatkumisen muualla kuin 1danp&aéantien
katualueella. Kytéperanpuiston pohjoispuolelle on osoitettu mastolle ja laitetilalle mva-rakennusala,
asemakaavamaarayksella:

“Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa matkaviestitukiaseman.” Korttelialue sijaitsee
asemakaava-alueen pohjoispddssd, ldhivirkistysalueen ympdréimdnd ja mahdollisimman etdadllé
asuinalueista. Sijainnin takia maston katsotaan tuottavan mahdollisimman vahén héiriotd
ldhiympdristolle. Asemakaava-alueelle on liséksi osoitettu muuntamoille ohjeellisia sijainteja alueen
pohjois- ja eteldosissa, sekd uuden asuinalueen yhteydessd.

Lahivirkistysalueet (VL-3)

Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien viivytysaltaan ja siihen
liittyvid patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.
Osa Terholan liikuntapuistosta muuttuu Terholanniityksi, kuvastamaan paremmin alueen
ominaisuuksia. Niittyalueisiin on esitetty hoito-ohje rakentamistapaohjeessa (liite 6.).

Alue ympéroéi koko asuinaluetta ja on laajin yhtendinen alue asemakaavassa. Merkintd mahdollistaa
alueen maastonmuotojen muokkaamisen hulevesien kasittelyd ja maamassojen Igjittdmista varten.
Terholanniityn sisélle on esitetty ohjeellisena hulevesien késittelyalueet, joiden rajaus perustuu
hulevesiselvitykseen (liite 11.).

Alueen |&pi kulkee johtorasitteita.

Alueeseen on merkitty eri leveyksilla ohjeellinen ulkoilulle- ja virkistykselle varattu reitti. Leveimmat
reitit mahdollistavat talvisin hiihtolatureitin ja jalankulun, kun kapeimmat on esitetty mahdollisiksi
poluiksi ilman merkittéavaa yllapitoa.

Urheilu- ja virkistyspalvelusalue (VU-2)

Alueelle voidaan sijoittaa liikuntapalveluihin liittyvid rakennuksia ja kenttié yhtendisen suunnitelman
perusteella huomioon ottaen luontoyhteydet ja luontoarvot. Hulevedet tulee viivyttdd alueella ennen
niiden johtamista kosteikkoon, hulevesiverkostoon tai sadevesiviemdriin.

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpéa « Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi



9 Jarvenpdada 4

Alue sisdltaa Terholan liikuntapuiston. Liikuntapuistolle on merkitty ohjeellinen pallokentt&
Idédnpééantien varteen ja sen eteldpuolelle laaja rakennusala puiston pukukopeille ja varastoille,
sekd katsomolle. Rakennusalan sisdlle on merkitty myds pysékdintialue, josta on mahdollista
esittdd ajoyhteydet Idanpéaéantielta ja Kuntokadulta. Pyséakdintialueelle on merkitty myés ohjeellinen
hulevesien kasittelyalue viivyttdmaan alueen hule- ja pintavesia ennen yleisia hulevesialtaita.
Alueen sisélle on esitetty ohjeellisena puistomuuntamolle rakennusala.

Pallokentéan itapuolelle on merkitty alueen osa, jossa saa muokata maastonmuotoja muun muassa
[4jittamalla maamassoja.

Urheilu- ja virkistyspalvelualueen sisélld on huomioon otettavia luontoarvoja. Alueella esiintyy
ketoneilikkaa, joka on silméalla pidettava laji. Lisaksi pallokentan itdpuolella sijaitsee asemakaava-
alueen kannalta luontoarvoiltaan merkittavin niittyalue. Urheilu- ja virkistyspalvelualue
kokonaisuudessansa sijaitsee viheralueverkoston kannalta pullonkaulana lansi-itd suuntaisesti, ja
siten luontoyhteydet on otettava huomioon alueen suunnittelussa.

Katualue

Idédnpééantie on 18 metria leveda katualuetta. Merkintd muuttaa nykyisen ulkoilun yhdysreitin
jalankulun ja pyorailyn vaylaksi. Leveampi katualue antaa mahdollisuuden erilaisiin
suunnitteluratkaisuihin, joilla voidaan varmistaa katualueen toimivuus, turvallisuus ja viihtyisyys.

Idédnpééanlenkki on lansiosastaan 15 metria leved katualue, joka kapenee 10 metrin levyiseksi
itdosan erillispientalojen korttelialueita palvelevilta osiltaan.

Erillispientalokortteleille 1972—-1976 jarjestetdan yhteinen jatehuolto (yj), joka sijoittuu liikenteen
kannalta keskeiseen kohtaan Kuntokadun ja Kuntolenkin risteykseen.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava-alueella ei ole nykytilanteessa rakennuksia. Rakentaminen muuttaa Idédnpaantien
ilmetta, kun osa peltoalueesta siirtyy asuinkayttéén. Kytdperankujan varren rakennukset ovat
olleet yksittéisena rakennusten saarekkeena peltojen ympardiméana, mutta yhdistyvat nyt
paremmin muihin Terholan kaupunginosan rakennuksiin.
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5.6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentaminen tulee muuttamaan alueen maisemakuvaa nykyista rakennetummaksi ja
pienentdam&an laajan peltoalueen kokoa. Rakentamisen sijainti |danpaantien yhteydessa jattaa
asemakaava-alueen koillisosaan peltoaluetta, jonka yhteys laajempiin Isokyddn peltoihin sailyy.

Luontoarvoiltaan merkittavimmat osat peltoaluetta ovat pellon reunavydhykkeet ja oja-alueet.
Asemakaava ei muuta naita alueita merkittavasti nykyisesta tarkoituksesta, koska Terholanniityn
l&hivirkistysalue sisaltda edelleen ne osat.

Avoimet nadkymalinjat vdhenevéat rakentumisen mydta, mutta rakennettu alue kytkeytyy osaksi
laajempaa maisematilaa sailyttdmalla tarkeimmat pitk&t nakymalinjat. Rakentamisen tarkemmalla
sijoittamisella ja tilaratkaisuilla voidaan luoda uutta ja kaupunkikuvallisesti hienoa ymparist6a,
jossa metsan rajaama perinteinen peltomaisema liittyy uuteen rakennettuun ymparistddn siten,
ettd niiden toiminnot ja ndkymat liittyvat hyvin yhteen.

Terholan liikuntapuiston kehittdminen ja hulevesialtaan ja -kosteikon lisddminen muuttavat
asemakaavan alueen viheralueita nykyista suunnitellummaksi. Puistosuunnitelmien laatiminen
mahdollistaa jéljelle jdavien peltoalueiden kehittd&misen tukien luonnon monimuotoisuutta. Urheilu-
ja virkistyspalvelualueella (VU-2) maarataan luontoarvojen, kuten alueella esiintyvan ketoneilikan,
huomioonotettavaksi korttelialueen kehittdmisessa. Lisaksi korttelialueella tulee yleiskaavan
mukaisesti huomioida luontoyhteydet lansi-itd-suuntaisesti. Suurimmalle I&hivirkistysalueelle seka
urheilu- ja virkistyspalvelualueelle on osoitettu alueita maamassojen l3jittdmiselle maamassojen
yleissuunnitelman mukaisesti. Terholan liikuntapuiston ja muiden I&hivirkistysalueiden tarkempi
toteutus ratkaistaan puistosuunnitelmilla.

Asuinalueen piha-alueet tulee suunnitella puustoisiksi ja puutarhamaisiksi. Liséksi tonteilta
vaaditaan Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku, joka on parhaillaan arvoa 0,9. Tavoitelukuun voi
vaikuttaa tontin maapera. Rakentamistapaohjeessa (liite 6.) on esitetty tarkemmin pihoille
suunnitteluohjeet. Lopputuloksena asuinalueelle tavoitellaan puutarhamaista kokonaisuutta, joka
huomioi alueen historian peltona ja lisda alueelle luontoarvoja monipuolistamalla pellon lajiston
suomalaisilla ja pélyttdjille suotuisilla kasvilajeilla.

5.6.3 Vaikutukset liikkenteeseen

Uusi asuinalue kasvattaa Idanpéaéantien liikennemé&aria noin 200 ajoneuvon verran vuorokaudessa.
Idédnpééantien liikennemaaraé& kasvaa noin 900 ajoneuvoon vuorokaudessa asuinrakentamisen
toteutuessa. Liséksi liikuntapuiston toimintojen kehittyminen todennéakdisesti lisda kaytén maaraa
ja taten hetkittaisia likennemaéaria.
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Idanpééntien katualuetta levennetdan 18 metriin. Katualueen leventd@minen mahdollistaa
jalankulku- ja pyorailyvaylan ldanpaantielle ja varaa katualuetta yleiskaavan mukaista
tulevaisuuden yhteystarvetta varten. Asemakaavan voimaantulon myoéta Idanpéaéantien varrella
kulkeva ulkoilun yhdysreitti muuttuu jalankulku- ja pydrailyvaylaksi. Ulkoilun yhdysreitti siirtyy
kulkemaan kaava-alueen ja Kytéperankujan itdpuolella.

Asemakaava lisda katualuetta ldanpaantien pohjoispaahan, joka on ollut toistaiseksi
asemakaavoittamatonta aluetta. Katualueen levennyksella varaudutaan jalankulun seka pyoraily- ja
autoliikenteen kasvavaan tilantarpeeseen, kun muut yleiskaavassa osoitetut peltoalueet muuttuvat
asuinalueiksi.

Terholan liikkuntapuiston alueelle muodostetaan uudet kadut nimeltd Kuntokatu ja Kuntolenkki.
Kadut toimivat ajoreittind uudelle asuinalueelle ja muodostavat ajoyhteyden liikkuntapuiston
pysakodintialueelle. Kuntokadun katualue alkaa 15 metria leveénd, mutta kapenee 10 metrin
levyiseksi tonttikaduksi, joka palvelee vain omakotitalojen liikennettd. Kuntolenkki on 10 metria
leved tonttikatu. |danpaantien, Kuntokadun ja Kuntolenkin katusuunnitelmat laaditaan
asemakaavatydn aikana.

5.6.4 Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Terholan uudella asuinalueella pyritdan resurssiviisaaseen, kestavaan, asukkaiden hyvinvointia
lisddvaan ja ymparistéhaittoja vdhentavaan rakentamistapaan. Tama tarkoittaa jatteetonta ja

ylikulutusta valttavaa rakentamista jo tydmaalla, energiatehokkaita rakennuksia ja uusiutuvan

energian hyédyntamista.

Alueen kehittdminen vaatii kunnallisteknisen verkoston laajentamista. Esirakentamisen ja yleisten
alueiden paastdjen maaraa voidaan vahentaa koko alueen kattavilla yhtenaisilla suunnitteluohjeilla.
Resurssiviisasta maamassojen hallintaa ohjataan maamassojen yleissuunnitelmalla (liite 9.), jossa
asemakaava-alueelle merkitddn maamassoille 1§jitettévia alueita Terholan liikuntapuistoon ja
Terholanniittyyn. Perustamistapalausunto (liite 10.) ohjaa yleisella tasolla tonttien
perustamisratkaisuja ja siséltaa tietoja, mita tonttien maamassojen |gjittamisessé tulee ottaa
huomioon.

Alueen rakentamisaikaisten paastéjen vahentamiseen voidaan vaikuttaa materiaali- ja
energiavalinnoilla. Asemakaavasuunnittelun aikana tarkastellaan rakennustyypeittain rakennusten
hiilijalanjalkiarvoja hyddyntden muun muassa HAVA-laskurin rakennustyyppien paastdarvoja.
Hiilijalanjélkiarvot perustuvat koko elinkaaren aikaisiin paastéihin. Luvut ovat suuntaa antavia,
koska lopullinen hiilijalanjélki riippuu tonttikohtaisesta toteutussuunnittelusta. Laskuri ei anna
erillisia arvoja talousrakennuksille tai liikuntapuiston rakennuksille, vaan kayttaa yleisempaa
rakennusten keskiarvoa. Uusien asuinrakennusten energiatehokkuusluokaksi vaaditaan A, joka
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tulee merkitsemé&an todennéakdisesti pienempia pitkaaikaisia paastoja, kuin laskurin esittamat arvot
antavat.

Suomalaisten rakennusten Asemakaavan luonnos
kesklarvot

Hlllualanjalkl Hiilikadenjalki Kerrosneliomaara H||l|jalanjalk| Hiilikadenjalki

Kayttotarkoitus
I .7
417, 50 8600 3590 500 1453 400

muut rakennukset 372,70 145, 4 2135 795 714,5 310 429

Ehdotuksen hiilijalanjdljen ja -kddenjdljen arvio perustuen HAVA-laskurin keskiarvoihin. (Jdrvenpddn
kaupunki, 12/2025).

Asemakaavan erillispientalojen korttelialueet mahdollistavat muuntojoustavaa rakennuskantaa, kun
tontteihin on mahdollista suunnitella sivuasuntoja tai talousrakennukseen kytkeytyneita
oleskelutiloja. Sivuasunnon mahdollistaminen varmistaa, etta alueelle muuttavat perheet voivat
kehittdd omaa tonttiaan tilantarpeen, perheen koon ja muodon kehittyessa. Muuntojoustavuudella
voidaan pidentaa rakennusten elinkaarta, kun joustavuus vahentaa tarvetta purkaa rakennuksia ja
korvata niitd uudella, joka seuraa sen hetken elintarpeita.

Idanpaéntien pydrailyolosuhteiden parantaminen voi lisété kevytté liikennetta alueella. Hyvéat
jalankulun ja pyorailyn yhteydet voivat vdhentda uusien asukkaiden yksityisautoilun tarvetta.
Lisaksi Terholan asukasmaaran kasvu lisda painetta kehittda kaupunginosan julkista liikennetta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen viheralueiden kokonaisalue pienenee verrattuna
nykytilaan. Asuinpientaloalue sijoittuu nykyiselle peltoalueelle, jolloin uusi rakentaminen ei vaikuta
asemakaava-alueen suurimpiin hiilivarastoihin eli metsaalueisiin eteldssa ja idassd. Asemakaavan
ehdotuksesta ja luonnoksesta on laskettu Hiilikartta.org-laskurilla hiilivaraston muutosarvo vuoteen
2075 mennessa. Hiilivaraston muutosarvot eivat huomioi alueen tarkempia suunnitelmia, kuten
esimerkiksi itaisen peltoalueen osittaista metsittamista, joka kasvattaisi alueen hiilinielua.
Rakentamisen m&aran pieneneminen luonnoksesta ehdotukseen ei vaikuttanut laskurin antamaan
hiilivarastonmuutokseen, koska korttelialueiden rajaukset sailyivat lahes samoina.

Rakentamistapaohjeessa (liite 6.) on esitetty, etta talousrakennuksilla tulee olla viherkatot.
Viherkatot vaikuttavat hulevesien hallintaan ja lisdavéat hiilen sitomista tonteilla. Liséksi tonteilla
tulee istuttaa vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan sataa neliémetria kohti.
Tama merkitsee erillispientalotonteilla arvioilta noin kolmea tai neljaa istutettavaa puuta per tontti.

[Imastonmuutoksen sopeutumisen paakeinoina asemakaavassa ovat puuston séilyttdminen ja
hulevesien hallinta. Koko alueen hulevesien kasittelyd ohjataan yhtenaiselld hulevesien hallinnan
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suunnittelulla. Tonttikohtaisesti hulevesien kasittelyd ohjataan muun muassa
asemakaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeilla. Hyva hulevesien hallinta sopeuttaa aluetta
ilmastonmuutoksen aiheuttamia sdan aari-ilmiodita vastaan. Asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen vaikutukset hulevesiin on arvioitu luvussa 5.6.5.

Asemakaavan Asemakaavan
ehdotus luonnos

Hiilivaraston muutos (tCO,) 832 832

Kerrosneliomaara (k-m?) 8 600 9050
Asukasmaaran arvio 172 180
Hiilivaraston muutos per
kerrosnelio (tCO,/k-m?) S e Sz
Hiilivaraston muutos per
-4,837 -4,622

asukas (tCO,/asukas)

Asemakaavan ehdotuksen ja luonnoksen vaikutukset alueen hiilivarastoon vuoteen 2075 mennessd
(sisdltdd hiilikartta dataa, 09/2025).

5.6.5 Vaikutukset hulevesiin

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta varten on tehty hulevesiselvitys (liite 11.).
Hulevesiselvityksen hulevesisuunnitelma perustui alustaviin luonnoksiin ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman aikaiseen viitesuunnitelmaan. Lapaiseméattéman pinnan méaaran lisdantyessa
ja valunnan kasvaessa myds hulevesien laadullinen kuorma lisdéntyy ennen kaikkea kasvavan
hulevesivalunnan ja liikennema&aran myo6ta, jos alueella ei toteutettaisi hulevesien laadullista
hallintaa. Asemakaava-alueella maankaytté muuttuu kuitenkin maltillisesti peltoalueen rakentuessa
pientaloalueeksi. Ajoneuvoliikenteen méaara kasvaa, mika vaikuttaa katu- ja pysékdintialueiksi
luokiteltujen alueiden hulevesien laatuun.

Maankaytén muutos liséda alueen vetta lapaisematdntéa pintaa ja siten kasvattaa myés hulevesien
muodostumista. Alueen valuma-alueet ja virtausreitit eivat juurikaan muutu. Hyvalla hulevesien
hallinnalla voidaan ehkaista hulevesien aiheuttamia vaikutuksia [ahiympéristédn ja vastaanottaviin
vesistdihin. Maankayttd on paaasiassa asuinpientalojen aluetta, joissa tullaan suosimaan
luontopohjaisia hulevesien hallinnan ratkaisuja, eik& hulevesia johdeta ilman hallintaa rakennetun
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alueen ulkopuolelle. Asemakaava-alueelle laadittu rakentamistapaohje (liite 6.) sisaltda hulevesien
kasittelyratkaisuun liittyvia suunnitteluohjeita asuinalueen rakentamiselle ja Terholan
liikuntapuiston kehittdmiselle.

Alueella on tarkeaa varmistaa hulevesien hallintarakenteiden ja virtausreittien hyva eroosiosuojaus.
Erityista tarkkaavaisuutta edellyttda alueen rakentumisen aikainen eroosion ehkaisy ja kiintoaineen
kulkeutumisen vahentaminen. Hulevesien johtamisen ja hallinnan ratkaisut on esitetty hulevesien
hallinnan yleissuunnitelmassa. Ratkaisuille on esitetty viitteelliset sijainnit sek& niiden mitoitukset.
Asemakaavaan merkityt sijainnit perustuvat yleissuunnitelmaan.

Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta se viettdd rakennuksista poispdin. Hulevesia ei saa
purkaa viereisille tonteille. Tonteilta purkavien tulvareittien tulee olla jatkuvia ja ne ohjataan
kulkemaan tonteilta kaduille tai tonttien yhdysojien kautta hulevesialtaaseen, josta ne purkavat
edelleen kohti Isokyddénpuroa. Tulvareitit on esitetty tarkemmin hulevesiselvityksen
suunnitelmakartassa. Asemakaava-alueella kiinteistdjen seka katualueiden rakentamislupa-
asiakirjoihin on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma, joka siséltaa selvityksen
rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta. Asemakaava-alueen savisen maaperan vuoksi
tyémaavesien hallinta on erityisen térkeaa ja erityistd huomiota tulee kiinnittda eroosion ehkaisyyn,
jolla védhennetdéan likaantuneiden ja kasittelya edellyttavien hulevesien muodostumista.

Hulevesiselvityksen ja Keski-Uudenmaan Ymparist6keskuksen suositusten perusteella,
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotukseen on asuinpientalojen (AP-31) ja
erillispientalojen (AO-48) korttelialueiden hulevesimaaraykseksi maaratty hule-15,
asemakaavamaarayksella:

Korttelialueella syntyvid hulevesid on viivytettévda tonteilla rakentamisaikana ja sen jdlkeen siten, ettd
viivytyspainanteiden, altaiden tai sdiliiden mitoitustilavuuden tulee olla vdhintédn 1,0 m3/100 m2
vettd ldpdisemdténtd pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton osalta vain kolmannes sen pinta-
alasta lasketaan ldpdisemdttomdksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella siten ettd
rakenteen tdysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee olla ylivuoto, joka
ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille. Korttelissa on
mahdollista toteuttaa useamman kiinteiston yhteisid hulevesien hallintaratkaisuja. Korttelialueen
tonttien on yhdessd huolehdittava tonteille osoitettujen avo-ojien ylldpidosta. Rakentamisluvan
yhteydessd tulee esittdd tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma. hulevesien hallintaratkaisut
eivdt saa vaarantaa vastaanottavan vesiston luontoarvoja ja vedenlaatua.

Yleisten alueiden hulevesien hallinnalle asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotukseen on
tehty aluevaraukset hulevesien alueelliselle johtamiselle ja hallintarakenteille.
Rakentamistapaohjeessa on esitetty Terholan liikuntapuiston pysakéintialueen hulevesien
viivyttdmiseen seuraava ohje:
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Liikuntapuiston pysdkointialueella hulevedet ohjataan pintaratkaisujen, esimerkiksi kourujen, avulla
viherpainanteeseen, jossa hulevesid viivytetddn véhintddn 1 m3 jokaista 100 m2 vettd ldpdisemdtontd
pintaa kohden. Painanteen mitoitusta voidaan pienentdd, mikdli pysakointialueella kdytetddn
hulevesien muodostumista ehkdisevid ldpdisevid pddllysteitd.

5.6.6 Muut vaikutukset

Vaesto ja sosiaalinen ymparisto

Asuinalue kasvattaa Terholan kaupunginosan véakilukua noin 172 asukkaalla. Alueen asunnot ovat
lahtdkohtaisesti perheasuntoja, vaikka alueen suunnittelussa on otettu huomioon kaikki ikaryhmét.
Monipuoliset pientalotyypit ja vaihtelevat rakennusoikeudet eri tonteilla vahentavat eriytymisen
riskia. Myds sivuasunnon toteutusmahdollisuus liséda joustavuutta perheiden kokojen tai méaarien
muuttuessa. Sivuasuntojen mahdollisuus ei todennakdisesti vaikuta vakiluvun maaraan, koska
pienemmissd asunnoissa tyypillisesti asuu vahemman ihmisia.

Asemakaava-alueen sijainti on oivallinen kaikille ik&ryhmille luonnon, virkistyksen ja palveluiden
kannalta. Suunnittelualueen tasaisuus tukee alueen muuttumista esteettéméksi elinymparistoksi.
Asukkailla on hyvét yhteydet eri virkistysreiteille, joista 1&hin on asemakaava-alueen viereinen
kuntorata.

Asuinalueen kehittyminen tulee kuormittamaan I&heisten koulujen ja paivakotien palveluita.
Kuormittavuus huomioidaan rakentamisennusteessa ja vaestdsuunnitteessa eli jo ennen
asemakaavaty6ta. Alueen Iahimmat peruskoulut noin kilometrin séteellda ovat Kinnarin koulu ja
Mankalan koulu. Samalla 1&himmat paivakodit kilometrin sateelld ovat Pilke-péaivakoti, Isokyddn
paivakoti ja paivakoti Norlandia Keinu.

Kunnallistekniikka

Alueen kehittdminen vaatii uuden kunnallisteknisen infrastruktuurin rakentamista alueelle. Uuden
rakentamisen yhteydessa on mahdollista korvata vanhentunutta tai idkasta johtoverkostoa, joka
kulkee nykyaan peltoalueella. Asemakaavassa johtorasitteet on suunniteltu kulkemaan joko osittain
tai kokonaan uusien katualueiden kautta. Johtorasitteiden suunnittelussa on varmistettu, etta
alueen kehittdmisessad huomioidaan Jarvenpéaan Veden nédkemykset ja tavoitteet.

Maisemaan ja kulttuuriymparistoon kohdistuvat hairiot ja uhat

Jarvenpaan yleiskaavaluonnoksen maisemaselvityksessa (12/2019, Ramboll) asemakaava-alueen
sanotaan soveltuvan maisemakuvallisesti kohtalaisesti rakentamiselle. Alue sijaitsee nykyisten
pientaloalueiden yhteydessa, jolloin alue jatkaa nykyista kaupunkirakennetta. Selvityksesséa
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suositellaan rakentamisen olevan yhtenevaa ympardivien pihapiirien kanssa. Maisemakuvan
kannalta rakentamistehokkuudessa on otettu huomioon puuston reunavyéhykkeiden laheisyys ja
puuston korkeus, osoittamalla rakentamista vain peltoalueelle ja jattamalla puuston ja
rakentamisen véliin [&hivirkistysaluetta, seka rajoittamalla rakentamisen vain pientaloihin.

Rakennettavuus ja perustaminen

Alueelle on tehty perustamistapalausunto (liite 10.) ja rakennettavuusselvitys (liite 8.). Selvityksen
ja lausunnon perusteella alueella suositellaan tekem&én perustukset kantavaan maakerrokseen
lyétaville tukipaaluille ja rakennusten alin lattia tekem&an tuuletettuna alapohjana. Tukipaalujen
arvioitu tunkeutumistaso on karkeasti kairausten paattymistaso, joka vaihtelee lahinna 8,6—18,8
metrin valill4 ja parissa kohteessa alueen eteldosassa 3,9—13 metrin valilld maanpinnasta.
Rakentamiseen ryhtyvan tulee myds selvittda tarkemmin tontin maaperéolosuhteet ja
perustamistapa.

5.7 Ympariston hairiotekijat

Idédnpééantien suora osuus houkuttelee suuriin ajonopeuksiin erityisesti ydaikaan, mika voi
heikentaa lilkkenneturvallisuutta ja aiheuttaa meluhaittaa lahelld asuville. Levedmpi katualue antaa
mahdollisuuden erilaisiin suunnitteluratkaisuihin, joilla voidaan varmistaa katualueen toimivuus,
turvallisuus ja viihtyisyys.

5.8 Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa 2.

5.9 Nimisto

Alueella séilyy Terholan liikuntapuisto, mutta sen koko pienenee vastaamaan nykyista toteutunutta
tilannetta. Osa nykyisesta Terholan liikkuntapuiston kaava-alueesta uudelleennimetaan
Terholanniityksi, jotta alueen nimi kuvastaa enemman alueen maisemaa ja toteutusta.
Kytdperankujaa ympardivilla 1ahivirkistysalueilla ei ole toistaiseksi ollut nimea. Asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen my6ta nama alueet saavat nimekseen Kytéperanpuisto.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen uusien katujen nimet ovat Kuntokatu ja Kuntolenkki.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteuttamisen tueksi on laadittu maankéaytén viitesuunnitelma (liite 3.). Liséksi alueelle on
laadittu rakentamistapaohje (liite 6.).

Kaupunkitekniikan suunnittelu laatii erilliset suunnitelmat viher-, puisto- ja katualueille
asemakaavatydn aikana ja sen jalkeen.

Ilmakuva viitesuunnitelma Otavasta (Jdrvenpddn kaupunki 01/2026).
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Havainnekuva Terholanniityn ja uuden asuinalueen vdliseltd reitiltd (01/2026 Jarvenpddn kaupunki).
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Terholan uusi asuinalue
Asuinpientalot yhteensa 8600 k-m2

toa)
iset pientalot

Talousrakennukset
Liikuntapuisto

Terholan
liikuntapuisto

! Terholannutty
Pellon reuna-alue metsitetdan ja
nllttyaiuevu[lunnyf%a:  kukkaniityksi

e

Asemapiirros viitesuunnitelma Otavasta (01/2026 Jérvenpddn kaupunki).
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6.2 Toteuttamisen ajoitus

Alueen toteutussuunnittelu ja kunnallistekniikan rakentamisen kilpailutuksen valmistelu voidaan
aloittaa, kun asemakaava on hyvéksytty, kuulutettu voimaan ja kun tarvittavat kiinteistétekniset
toimenpiteet seka kiinteistbnmuodostus on suoritettu.

Asemakaava valmistellaan hyvéksymiskasittelyyn arviolta syksylla 2026. Tonttien luovuttamisen
periaatteista tehddan myos erillinen hinnoittelupdatds ja aikataulu ennen tonttien luovuttamista
rakennuttajille. Alueen kunnallistekniikka pitéda rakentaa riittdvaan valmiuteen ennen tonttien
luovuttamista. Kun tontit on myyty tai luovutettu, tontin omistajat voivat aloittaa oman
rakennusprojektinsa suunnittelun ja hakea rakentamislupaa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutoksen toteutuksessa seurattavia asioita ovat muun muassa toteutuksen laatu ja
alueen kaupunkikuvallinen kokonaisilme, hulevesien ohjautuminen, viivytys ja laatu, maamassojen
hallinnan toteutuminen, jalankulun ja pydréilyn yhteyksien toteutuminen, viheryhteyksien
toteutuminen ja kytkeytyminen nykyiseen viherverkostoon, seka ilmastovaikutusten hillinta ja
sopeutuminen.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida tonttien ja katujen tasaussuunnittelussa alueellinen
hulevesien hallinta ja tulvareittien jatkuvuus, rakennusten perustusvesien kuivatuksen ja salaojien
tarkempi korkotarkastelu. Jatkosuunnittelun yhteydessé tulee huomioida valittujen hulevesien
hallinnan ratkaisujen yllapito ja seuranta.

Jarvenpaassa 15.1.2026
Tarkistettu 31.3.2026

Juhana Hiironen Werneri Véha-Impola

Maankayttdjohtaja Arkkitehti

(VS. Kaavoitusjohtaja)
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1 Mita tapahtuu ja missa?

Terholan (19.) kaupunginosaan valmistellaan asemakaavaa ja asemakaavan muutosta nimelta
Terholan uusi asuinalue. Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenp&aan kaupungin
asemakaavoituksen virkamiestydna. Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (AKL 63§) saa
tietoa, missd vaiheessa ja milla tavoin osalliset voivat vaikuttaa asemakaavan suunnitteluun.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarkistaa asemakaavan valmisteluvaiheen aikana
tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

(Y
ﬂqa\nkwﬂorata / (

Ote opaskartasta (Jdrvenpddn karttapalvelu 12/2025). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti ja rajaus
punaisella.

A . N Z

Asemakaava-alue sijaitsee Terholan kaupunginosassa, Terholan ja Isokyddn kaupunginosien rajan
laheisyydessa. Asemakaavasuunnittelu koskee Terholan liikuntapuistoa, |dédnpaéantieta ja
Kytdperankujaa ympardivia lahivirkistysalueita. Alue rajautuu pohjoisessa Kytéperankujan
tontteihin ja yksityisiin peltoalueisiin, lannessé |danpaéntien peltoalueisiin ja tontteihin, lounaassa
Kytdpuistoon, eteldssad Ahotiehen ja Impoonkatuun, seka idassd metsdnrajaan. Asemakaava-
alueen ulkopuolinen ymparistd on pientalovaltaista asuinaluetta, metsaa ja peltoaluetta.
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Asemakaavan muutoksen ulkopuolelle jaa suurin osa Kytdperankujasta ja sen varrella oleva
asuinalue.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee voimassa olevassa asemakaavassa urheilu- ja
virkistyspalvelualueeksi eli VU-alueeksi merkittya Terholan liikkuntapuistoa (186-401-1-2635),
kaavoittamatonta Idanpaantien katualueen pohjoispaata Isokydéntien risteyksesséa (osa 186-401-
1-2637), Kytéperankujaa ymparoivia lahivirkistysalueita (186-401-1-1413, 186-401-1-1414 ja 186-
401-1-1415) ja kaavoittamatonta kolmion muotoista aluetta lahivirkistysalueiden vieressa.
Suunnittelualuetta voidaan muuttaa tarpeen mukaan asemakaavasuunnitteluprosessin edetessa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 135 000 m2 tai 13,5 ha.

Etaisyys keskustan rautatieasemalle on 1,3 km linnuntietd ja matkaa on katuja pitkin kavellen noin
2 km eli noin puolen tunnin kdvelymatka. Lahin péivittaistavarakauppa sijaitsee noin 240 metrin
paasséa lounaassa.

1.2 Aloite tai hakija

Asemakaavan muutos ja kaava-aloite tehd@an Jarvenpéaan kaupungin aloitteesta.

Asemakaava-aloite on esitelty vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh
15.1.2024 § 3) nimella Terholan uusi asuinalue.

2 Mita on suunnitteilla?

Terholan liikkuntapuistolle varatun alueen asemakaavaa tarkistetaan toteutuneen liikuntapuiston
rakenteiden mukaiseksi. Samassa yhteydessa tutkitaan pientalorakentamisen mahdollistamista
osassa aluetta. Urheilu- ja virkistyspalvelualueen rajausta paivitetdan ja |danpaantien katualuetta
levennetdan. |ldanpaéantien varrella kulkeva ulkoilureitti ohjataan kulkemaan Kytéperédnkujan
itApaadyn vieresta. Koko asemakaava-alueelle varataan riittavat alueet hule- ja pintavesien
kasittelya varten.

Asemakaavan valmistelua ohjaa Jarvenpaan yleiskaava 2040.

Tonttijako hyvéksytdan asemakaavan yhteydessa.

Jarvenpaan kaupunki ¢« PL 41, 04401 Jarvenpaa  Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



J(‘jrvenpaa 13.1.2026 5

3 Suunnittelun Iahtotiedot

3.1 Maanomistus
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Ote Jérvenpddn kaupungin maanomistuksesta ja kiinteistérajoista (Karttapalvelu 12/2025). Oranssilla
merkityt alueet ovat kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti ja rajaus siniselld.

Suunnittelualue on paaasiassa Jarvenpaén kaupungin omistuksessa. |danpéantien pohjoispaa on
Isokyddn risteykseen saakka yksityisessd omistuksessa (osa 186-401-1-2637). |danpaantie kulkee
yksityiselld alueella rasitteella. Idanpaantien kehittdminen edellyttaa laajempaa, asemakaavassa
osoitettua katualuevarausta. Kadun tilantarve tutkitaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Alueella on myds lohkomattomia katu- ja puistoalueita.
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3.2 Maakuntakaava

Ote maakuntakaavojen epadvirallisesta yhdistelmdkartasta (Uudenmaan liiton karttapalvelu 3/2024).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti osoitettu keltaisella nuolella.

Alue on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 13.3.2023)
taajamatoimintojen kehittamisvyéhyketta (ruskea pystyraidoitus).

Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat,
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen vyéhykkeet,
joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja tehostamisella on erityistd merkitysta koko
maakunnan kehittdmisen kannalta.
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3.3 Yleiskaava
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Ote Jérvenpdadn yleiskaavasta 2040 (Karttapalvelu 3/2024). Suunnittelualueen rajaus punaisella.

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, lainvoimainen
22.6.2021) suunnittelualue on merkitty etelassa Pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), joka
varataan ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle seka sitd palveleville
ldhipalveluille sekd alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle.

Pohjoispuoli suunnittelualueesta on viheraluetta (V), joka varataan yleiseen virkistystoimintaan,
ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueella sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa
palveleva rakentaminen, hulevesien hallintaan tarkoitetut rakenteet sekd yhdyskuntateknistd
huoltoa palvelevat rakennukset ja rakenteet (MRL:n mukainen rakentamisrajoitus). Pohjoispuoli
kuuluu myos viheralueverkostoon (vihrea vinoraidoitus). Viheralueverkostoa ylldpidetdan ja
kehitetdan virkistystoiminnoiftaan ja luonnonympdristdltddn monimuotoisena, kullekin alueelle
luonteenomaisena ja eri kdyttdjaryhmia palvelevana kokonaisuutena.

Idanpaantienen on merkitty lilkenteen yhteystarve (katkoviiva nuolenpaalld), joka jatkuu
Haarajoen asemanseudulle. Idanpaantien mukaisesti kulkee myds Pyorailyn paareitti (musta
pisteviiva), jolla kiinnitetdén erityistd huomiota pydréilyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja
turvallisuuteen. AP ja V alueiden rajalla ja lapi kulkee Virkistyksen ja ulkoilun paareitteja
(musta palloviiva), jothka ovat virkistyksen ja ulkoilun kannalta merkittavid yhteyksid tai
yhteystarpeita.

Suunnittelualueen ulkopuolella koillisessa on paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto
(Vaaleanpunainen viiva). Isokydodntiella suunnittelualueen rajalla kulkee purkuoja (sininen viiva)
ja uusi ohjeellinen jatevesiviemari (punainen katkoviiva). Suunnittelualueen etelassa on
Valuma-alueen (ruskea viivamerkintd) raja.
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3.4 Asemakaava
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdkartasta (12/2025). Suunnittelualue rajattu punaisella.
Suunnittelualueella on pa&osin voimassa oleva asemakaava (19/13), joka on vahvistettu 4.9.2006.

Suunnittelualueen kortteli on kayttétarkoitukseltaan urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU, Terholan
liikuntapuisto). Puiston eteldpuolella kulkee ohjeellinen yleiselle jalankululle ja py6réilylle varattu
alueen osa, seka ulkoilureitti. Jalankululle ja pydrailylle varatun alueen varrelle on osoitettu
ohjeellinen pallokentté (up) ja ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le). Alueen
sisélla kulkee maanalainen vesijohto (v) kuuden metrin rasitteella ulkoilureitin varrella ja
viemarijohto (j) kuuden metrin rasitteella jakaa puistoalueen keskelta kahtia. Asemakaavassa
esitetyt johtolinjat ovat rasitteiden keskilinjoja. Puistoalueen sisalle on Idédnpééantien varteen
osoitettu kaksi ohjeellista pysékdimispaikkaa (p).

Pohjoispuolella on lahivirkistysalueiksi (VL) mé&arattyja alueita. Naista lahivirkistysalueista
pohjoisimpaan on osoitettu toteutumaton ohjeellinen varaus leikkikentélle (VK).

Idédnpééantie ja Kytéperankuja ovat katualuetta.
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4 Osalliset

Asemakaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekad asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Lupa- ja valvontavirasto

Elinvoimakeskus

Museovirasto

Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistékeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa
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5 Miten ja milloin voi osallistua®?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Méadritelldan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka tapauskohtaisesti alustavaa asemakaavan valmisteluaineis-
toa, jotka asetetaan nahtaville, ja joista voi esittda mielipiteensa.

2. Laaditaan tapauskohtaisesti kaavaluonnos, joka asetetaan
nahtaville. Luonnoksesta voi esittdad mielipiteensa. Vaiheet 1 ja 2
on mahdollista yhdistaa.

fkaulmmua, ikt sm e vaﬂteta. Tér
toteutussuunnittelu, rakennushankkeiden lupaprosessi ja sen
jéﬁkeiﬁan rakentaminen voidaan aloittaa.

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, kuulutukset:
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja Keski-Uusimaa -lehdessa seké lahettamalla kirje, kaava-
alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Liséksi
kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niitd, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti
tiedotusta pyytaneet, ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Jos asemakaavoituksen aikana
jarjestetaan yleisétilaisuus, siitd ilmoitetaan kuulutuksen yhteydessa Jarvenpaén verkkosivuilla tai
erikseen tiedottamalla.
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5.3 Aloitusvaihe

Asemakaavatydn kaynnistymisesté ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edella on kerrottu. OAS on n&htavilla suunnittelutyén ajan
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla sekd Jarvenpaa-infossa (Sibeliuksenkatu 8, 3. kerros, kaynti
rakennustydmaan aikana Mannilantien kautta).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia ennen
asemakaavaehdotuksen asettamista julkisesti néhtaville.

OAS ja asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmistelua varten laadittu alustava
viitesuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 30 paivaa syksylla (2.10.—-31.10.2024). (OASin
aloitusvaiheen Liite 1. Terholan uusi asuinalue viitesuunnitelma "OTAVA”).

5.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos- ja muu suunnitteluaineisto asetettiin nahtaville
mielipiteiden antamista varten (1.10.-31.10.2025) (AKL 62, MRA 30) Jarvenpdan kaupungin
verkkosivuille ja Jarvenpaéa-infoon. Asemakaava-aineistoa on néahtavilla myds Jarvenpaan
kaupungin verkkosivuilla.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnoksesta pyydettiin ennakkolausunnot seuraavilta
tahoilta:

o \iranomaiset:

o Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Véaylavirasto
Keski-Uudenmaan ymparistékeskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma KUVESI
Museovirasto

o Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

o Jarvenpéaan Vesi

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy
Tuusulanjarven Lampd Oy
Auris Energia Oy
Caruna Oy
Elisa Networks Oy
Elisa Oyj
Telia Finland Oyj
DNA Finland Oy

O 0O O 0O O O O
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Valokuitunen Oy

Global Connect Oy
Tayskuitu Etela-Suomi Oy
Nivos Oy

Telia Oyj

FNE Finland Oy

GasGrid Finland Oy
Jarvenpaa-Seura ry
Digita Oy

Cinia Oy

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaava ja
asemakaavan muutos ehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvéksyy, asettaa julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (AKL 65§, MRA 27§) ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaava ja asemakaavan muutos ehdotus laitetaan n&htaville Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuille seka Jarvenpaé-infoon. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet asemakaava ja asemakaavan muutos ehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin. Mikali ehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen edelleen kaupunginhallituksen ja
valtuuston hyvaksyttavéksi. Kaupunkikehityslautakunnan péatds, josta ilmenee kaupungin
perusteltu kannanotto (vastine), Iahetetdan niille osallisille, jotka ovat jattdneet muistutuksen tai
ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja jattéaneet yhteystietonsa.

5.6 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaava ja asemakaavan muutos ehdotuksen. Paatdsta koskeva
hyvaksytty pdytakirja julkaistaan kaupungin verkkosivulla: Kokoukset ja paatéksenteko.
Asemakaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan myds kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla:
Kuulutukset. Kaupunginvaltuuston paatéksesta on mahdollisuus valittaa 30 paivan kuluessa
paatdoksen tiedoksisaamisesta Helsingin hallinto-oikeuteen, ja Helsingin hallinto-oikeuden
paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston paatésta
koskevia pdytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella, lainvoiman saaneesta paatéksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla kuulutukset: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi)

Asemakaavan voimaantulo ldhetetaan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat tiedotusta kaavan
laatijalta kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten.

Jarvenpaan kaupunki ¢« PL 41, 04401 Jarvenpaa  Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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6 Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparisté6én, luontoon ja
maisemaan, liikkenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyéna tai tilaustyéna ja tulokset esitetédan
kaavaselostuksen yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytéssa oleviin
perustietoihin, suoritettaviin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin
[&htbtietoihin sekd lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

Asemakaavan valmistelemista varten alueelle laadittiin rakennettavuus- ja hulevesiselvitykset ja
tehtiin luontokartoitus. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo teki arkeologisen inventoinnin
alueelle.

7 Aikatauluarvio

o Asemakaavatyd kaynnistyi syksylla 2024 (AKL 63 §). OAS, sekd asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen alustava viitesuunnitelma olivat nahtavana 30 paivaa.

e Asemakaavaluonnos oli ndhtavana syksylla 2025 (AKL 62 §) 30 paivaa.

o Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavéksi arviolta talvella 2026 (AKL 65 §, MRA
278§) 30 paivaa.

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvéksymiskésittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV)
kevaalla 2026.

8 Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeitd paikkoja, maankaytdllisia kehittdmiskohteita tai ongelmia, joita ei ole
I&htdtiedoissa huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia maankaytéllisia nakemyksiasi
suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteyttd asemakaavoittajaan tai Jarvenpaa-infoon (ks.
yhteystiedot). Kaavaprosessille kirjattavat mielipiteet toivotaan toimitettavan Jarvenpaan-infoon,
josta kaavoittaja saa ne myds tietoon.

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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9 Yhteystiedot

Jarvenpaa-info

040 315 2880

www.jarvenpaa.fi

info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Sahkdpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi
Asemakaavoitus

Arkkitehti Werneri Vah&-Impola (p. 040 315 2979)
Asemakaavapaallikké Milla Nummikoski (p. 040 315 3886)

Liikenne
Liikennesuunnittelija Mikko Kaukinen (p. 040 315 3003)

Maankaytto- ja karttapalvelut
Maanmittausinsingéri Ville Vistbacka (p. 040 315 2446)

Kaupunkitekniikan suunnittelu

Suunnittelu- ja valvontainsindéri Veera Bergstrom (p. 040 315 2144)

Jarvenpaan Vesi
Vesihuoltopaallikké Teemu Keitaanpaa (p. 040 315 2033)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA
TONTTIJAKO

AP-31

AO-48

0102031
ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja
asumistarkoituksiin.

Asemakaavassa osoitetulle tontin rakennusalalle saa rakentaa vanhuksille ja erityisryhmille
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja talousrakennusoikeuden puitteissa julkisten
lahipalveluiden ja asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettuja tiloja, joissa harjoitettu toiminta ei
aiheuta ymparistolle hairiota.

Rakennuksen tulee sijaita vahintaan neljan metrin etaisyydella naapuritontin rajasta, mutta
naapurin suostumuksella saa rakennuksen sijoittaa lahemmaksi rajaa.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityista huomiota
ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennukset tulee toteuttaa ilmeeltaan
yhtenaisina.

Tontit tulee toteuttaa puutarhamaisina ja puustoisina. Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa
vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Tontille on
rakennettava vahintdan 5 m2 korttelialueen yhtenaisesti suunniteltua leikki- ja oleskelualuetta
asuntoa kohti. Tontinosat, joita ei kaytetd leikki- ja oleskelualueiksi, kulkuvayliksi, tai huolto-
tai paikoitusalueiksi, on istutettava tai muutoin rakennettava yhtenéisen suunnitelman mukaan.
Piha-alueita ei saa paallystaa asfaltilla tai vetta lapaisemattomilla pinnoitteilla kuten
betonikivella. Alueen hulevedet tulee kasitella tonteilla ennen niiden johtamista kosteikkoon tai
hulevesiverkostoon.

Korttelialueella tulee tonttien vihertehokkuuden tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Pihan oleskelu- ja leikkialueet tulee suojata melulta siten, ettei niilden melutaso ylita
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yéohjearvoa (klo

22-7) 45 dB. Asuinhuoneissa melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 35 dB eika yoohjearvoa
30 dB.

Asuinrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla rakentamisluvan hakemisen ajankohtana
maariteltya A-energialuokkaa tai sitd vastaavaa. Rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan
sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia laitteita.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:
. yksi- tai kaksiasuntoiset pientalot 2 autopaikkaa / asunto

. rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 autopaikkaa / asunto
. kiinteistot, joissa on 3-10 asuntoa vahintaan 1 vieraspysakodintipaikka

o  Kkiinteistot, joissa yli 10 asuntoa vahintaan 2 vieraspysakaintipaikkaa ja 1
vieraspysakointipaikka jokaista alkavaa 20 asuntoa kohden.

Tontille on varattava polkupyorien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka / 30 k-m2. Paikoista
vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

0104048
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituksiin. Asemakaavassa osoitetulle



tontin rakennusalalle saa rakentaa asuinkerrosalaan sisaltyvan, paarakennukseen kytketyn tai
erillisen sivuasunnon, joka saa olla enintdan 40 % asuinrakennusoikeudesta.

Rakennuksen tulee sijaita vahintaan neljan metrin etaisyydella naapuritontin rajasta, mutta
naapurin suostumuksella saa rakennuksen sijoittaa lahemmaksi rajaa. Jos rakennetaan
lahemmas kuin neljan metrin paahan naapuritontin rajasta, rakennuksen naapuritontin
puoleisiin osiin ei saa sijoittaa asuinhuoneiden paaikkunoita. Naapuritontin rajaan kiinni
rakennettaessa julkisivuun ei saa tehda minkaanlaisia aukkoja. Rakennettaessa lahemmas kuin
neljan metrin paahan naapuritontin rajasta vaaditaan EI30-luokan osastointi tai rakennettaessa
naapuritontin rajaan kiinni palomuurilla EI60-luokan osastointi.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityista huomiota
ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennukset tulee toteuttaa ilmeeltaan
yhtenaisina.

Tontit tulee toteuttaa puutarhamaisina ja puustoisina. Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa
vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Tontinosat, joita ei
kayteta leikki- ja oleskelualueiksi tai liikenteeseen, on istutettava tai muutoin rakennettava
yhtendisen suunnitelman mukaan. Piha-alueita ei saa paallystaa asfaltilla tai vetta
lapaisemattomilla pinnoitteilla kuten betonikivelld. Alueen hulevedet tulee kéasitella tonteilla
ennen niiden johtamista kosteikkoon tai hulevesiverkostoon.

Korttelialueella tulee tonttien vihertehokkuuden tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Asuinrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla rakentamisluvan hakemisen ajankohtana
maariteltya A-energialuokkaa tai sita vastaavaa. Rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan
sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia laitteita.

Tontille on varattava 2 autopaikkaa. Tontille on varattava varastoon tai sisatiloihin polkupyorille
sailytyspaikka.

0502000
LAHIVIRKISTYSALUE.

0502003

LAHIVIRKISTYSALUE
Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien viivytysaltaan
ja siihen liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.

0504402

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUALUE

Alueelle voidaan sijoittaa liikuntapalveluihin liittyvia rakennuksia ja kenttia yhtenaisen
suunnitelman perusteella huomioon ottaen luontoyhteydet ja luontoarvot. Hulevedet tulee
viivyttaa alueella ennen niiden johtamista kosteikkoon, hulevesiverkostoon tai sadevesiviemariin.

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1202000
Kaupunginosan raja.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1205500
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1212100
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1213001
Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1214001

Luku osoittaa, kuinka monta toisistaan irrallista asuinrakennusta alueelle on vahintaan
rakennettava. Rakennusten valeihin saa rakentaa kevytrakenteisen autosuojan tai taloustiloja
kiinni toiseen tai molempiin rakennuksiin.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1226000
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

1227000
Rakennusala.

1231202
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintddn 10 m2 suuruisen puistomuuntamon.

1231208
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa matkaviestitukiaseman.

1237000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1241000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
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1242000
Istutettava alueen osa.

1242010
Alueen maastonmuotoja voidaan muokata erillisen rakennussuunnitelman mukaisesti.

1244000
Katu.

1246200
Ohjeellinen ulkoilulle- ja virkistykselle varattu reitti.

1251100
Ajoyhteys.

1254907
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

1255000
Pysékdimispaikka.

1258000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1258008
Avo-oja

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1271426
Korttelialueella syntyvia hulevesia on viivytettava tonteilla rakentamisaikana ja sen jalkeen
siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla

vahintaan 1,0 m3/100 m? vettad lapaisematonta pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton
osalta vain kolmannes sen pinta-alasta lasketaan lapaisemattomaksi pinta-alaksi.
Viivytysrakenne tulee suunnitella siten etta rakenteen taysi tilavuus tyhjenee 12-24

tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet
hallitusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa
useamman Kiinteiston yhteisia hulevesien hallintaratkaisuja. Korttelialueen tonttien on yhdessa
huolehdittava tonteille osoitettujen avo-ojien yllapidosta. Rakentamisluvan yhteydessa tulee
esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallintaratkaisut eivat saa
vaarantaa vastaanottavan vesiston luontoarvoja ja vedenlaatua.

1271500
Ohjeellinen hulevesien kéasittelyalue.

1300100
Ohjeellinen pallokentta.

1231212
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.




JARVENPAAN KAUPUNKI

Terholan uusi asuinalue
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, SITOVA TONTTIJAKO
1:2000

Asemakaava koskee:
19. eli Terholan kaupunginosan kiinteiston 186-401-1-2637 osaa ja kiinteist6a 186-401-1-1414.

Asemakaavan muutos koskee:

19. eli Terholan kaupunginosan urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, lahivirkistysalueita, katualuetta ja
kaavoittamatonta Idanpaantieta ja peltoaluetta.

13. eli Isokyddn kaupunginosan katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu:
19. eli Terholan kaupunginosaan l&hivirkistysaluetta ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

19. eli Terholan kaupunginosaan korttelit 1971-1976 seka lahivirkistysaluetta, urheilu- ja
virkistyspalvelualuetta ja katualuetta.

13. eli Isokyddn kaupunginosan katualuetta.

Asemakaavan muutoksella poistuu:
19. eli Terholan kaupunginosan lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu seuraavat tonttijaot:
Kortteliin 1971 tontit 1-3, kortteliin 1972 tontit 1-7, kortteliin 1973 tontit 1-5, kortteliin 1974 tontit 1-6,
kortteliin 1975 tontit 1-3, kortteliin 1976 tontit 1-11.

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyy rakentamistapaohje ja tonttikorkokartta, jotka ovat
asemakaavaselostuksen liitteené.

Kasittelyvaiheet:

Nahtavana MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti
1.10.-31.10.2025

Kaupunkikehityslautakunta 27.1.2026 § 7
Nahtavana MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti
11.2.-13.3.2026

Kaupunkikehityslautakunta pvm § KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto pvm §

g@% JARVENPAAN KAUPUNKI

Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Paivays  15.1.2026 JARDdno 2024-730
Tarkistettu 31.3.2026 Kaavatunnus 190023
Suunnittelija Werneri Vaha-Impola
Piirtaja Werneri Vaha-Impola
Tallennusnimi Ak_19_23
Mittakaava 1:2000
Juhana Hiironen Werneri Vaha-Impola Koordinaatisto ETRS GK 25, N 2000

Maankayttdjohtaja Arkkitehti
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Terholan uusi asuina{ue

Asuinpientalot yhteensa 8 600 k-m2
omakotitalot (32 asuntoa) 5850 k-m2 \
yhtiomuotoiset pientalot 2 750 k-m?2 \
(n. 20 asuntoa) /

§

Talousrakennukset 1835 k-m2
Liikuntapuisto 300 k-m2

Terholan
liikuntapuisto
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Jarvenpdad
1 31.03.2026

LAUSUNTOJEN, MUISTUTUSTEN JA MIELIPITEIDEN
LYHENNELMAT JA VASTINEET

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
02.10.2024 alkaen

Mielipiteita pyydettiin kootusti toimittamaan 31.10.2024 mennessa. Kaupunki vastaanotti
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kahdeksan lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta,
joista yksi saapui nahtavillaolon jalkeen.

Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei anna asiasta lausuntoa.

Yhteenveto seka asemakaavoituksen vastineet:

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Lausunto I: Telia Finland Oyj, 3.10.2024
Lyhennelma

Telia Finland Oyj iimoittaa, ettd heidédn verkkoansa I6ytyy asemakaava-alueelta.
Kaapeleiden siirto ja suojaus tulee huomioida mahdollisten maanrakennustdiden
Yhteydessd ja kaapelien katkaisua pitdéd pyrkia vélttamaan. Suunnitelmat on laadittava
niin, ettei siirtoja tule kuin pakottavista syista. Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat
tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu.

Telia ilmoittaa, ettd heilld on kiinnostusta tarkastella aluetta valmisputkituksen varalta ja
haluavat mahdollisesti osallistua tulevaan suunnitteluvaiheeseen. Suunnittelun yhteydesséd
Telia tarkastelee alueen uusia tarpeita ja toivoo mahdollisimman paljon tietoa alueen
muutoksista.

Vastine

Kaapeleiden sijainnit on otettu huomioon asemakaavan valmistelussa. Asemakaavan
luonnoksessa on pyritty, ettei kaapeleita tarvitse siirtaa. Kaupunki sopii Telian kanssa
tarvittaessa suunnittelukokouksesta asemakaavan luonnoksen nahtavilldolon jalkeen.

Lausunto 2: Digita Oy, vastaanotettu 4.10.2024 (paivatty 3.10.2024)
Lyhennelma

Digita Oy ilmoittaa, ettd heiddn vuokraama maa-alue mastolle ja laitetilalle sijaitsevat
asemakaava-alueéella. Digita esitida, ettd asemakaavatydssa maston ja laitetilan alue
merkitddn ET-alueeksi (Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue) tai esimerkiksi emt-1 (masto- ja laitetila) ohjeellisena rakennusalana. Vuokrattu alue
ei hetkennd ldhivirkistysalueen paakdyttdtarkoitusta. Digita osoittaa karttaotteessa vuokra-
alueen sifainnin ja pyytaa, etta lausuntoon lahetetddn vastine heidédn séhkdpostiinsa.

Vastine

Asemakaavan luonnokseen on esitetty Digitan vuokraama alue mva osa-alueeksi,
asemakaavamaarayksella: "Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
matkatukiviestiaseman." Lopullista maardysta tutkitaan viela vastaamaan kaupungin
muita masto- ja laitetilojen maarayksia.
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Lausunto 3: Jarvenpaan vesi, 21.10.2024

Lyhennelma
Jarvenpdaédn Vesi ilmoittaa, ettd alueella on paineviemari ja vesijohto. Putken ja vesijohdon
saneeraukselle el ole tarvetta eli siirrot tulee tehda harkiten. Vesihuollon siirtoon liittyvét
kustannukset aiheuttajaperiaatteen mukaisest/.

Vastine

Asemakaavoitus on tehnyt yhteistyota Jarvenpaan Veden kanssa liittyen paineviemariin ja
vesijohtoon. Paineviemaria siirretdan osan matkasta kulkemaan Idanpaanlenkin
katualueella ja vesijohto siirretaan kulkemaan etelapaata lukuun ottamatta katualueella.

Putki ja vesijohto siirretaan, jotta alueelle saadaan mahdollisimman tehokkaasti
asuinrakentamista.

Lausunto 4: DNA Oyj, 22.10.2024

Lyhennelma

DNA Oyj esittda, ettd alueen suunnittelun ja asemakaavoittamisen tulee huomioida ja
mahdollistaa uuden tukiaseman rakentaminen tuleville asukkaille, palveluille, yrittéjille,
tydntekijdille ja kaikille alueella litkkuville. Nykyiset etéisyydet alueelle eivdt mahdollista

rijttdvad palvelua. DNA on valmis osallistumaan mobiiliverkkoratkaisujen suunnitteluun
alueella.

Vastine

Asemakaavan luonnokseen on esitetty Digitan vuokraamalle maa-alueelle mva osa-alue,
asemakaavamaarayksella: "Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
matkatukiviestiaseman." DNA voi sopia Digitan kanssa maston ja laitetilan
hyodyntamisesta.

Lausunto 5: Caruna, 30.10.2024

Lyhennelma

Caruna Oy esitida, ettd asemakaava-alueella ja sen ldheisyydessa sijaitsee heidan
sdhkénjakeluverkkoansa. Asemakaavan mydtd uudelle asuinalueelle on tarve rakentaa
kaapeleilla ja puistomuuntamolla séhkénjakeluverkkoa katurakentamisen yhteydessa.
Caruna esittdd asemakaavaan lisdttavan madréala puistomuuntamolle. Caruna tulee
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kdyttamdan puistomuuntamoon vakiorakenteista ja -véristd muuntamoa ja Caruna
ehdottaa puistomuuntamon varaukselle sijainteja. Caruna ottaa kantaa asemakaavan
aiheuttamiin vaikutuksiin sahkonjakelussa, kun asemakaava tarkentuu. Caruna ilmoittaa
tarvittaessa toteuttavansa séhkdverkon siirrot ja etta tilaaja vastaa siirtokustannuksista.
Caruna pyytaad mahdollisuutta antaa lausunnon myds asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen seuraavissa vaiheissa.

Lausunnossa on kaksi liitett. Liite 1 esittdd Carunan nykyisen sahkdéverkon ja liite 2
esittdd puistomuuntamovaraukselle vaihtoehtoisia sijainteja.

Vastine

Asemakaavan luonnokseen on merkitty olemassa oleville puistomuuntamoille ja
asuinaluetta tukevalle uudelle puistomuuntamolle sijainnit. Rakennusalojen maaraykseksi
on asetettu mu, asemakaavamaarayksella: "Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
enintddn 10 m2 suuruisen puistomuuntamon.”

Lausunto 6: Helsingin kaupunginmuseo, Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo, 30.10.2024

Lyhennelma

Helsingin kaupunginmuseo eli Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo lausuu
asemakaavasta kulttuuriympdristdjen ja arkeologisen vaalimisen ndkdkulmasta.
Vastuumuseolla ei ole rakennetun kulttuuriympdriston ja maiseman suhteen
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo esittad, ettda asemakaavan alueelta ef tunneta
arkeologiseen kulttuuriperintédn kuuluvia kohteijta. Jarvenpdén yleiskaavaa 2040 varten
tehty historiallisen ajan arkeologisten kohteiden inventointi vuonna 2017 on ajantasainen
ja lisdselvityksille ei ole tarvetta.

Vastuumuseo esittda, ettd kunnan esihistorialliset kohteet on inventoitu vuonna 1965 ja
pdivitetty vuonna 2001. Esihistoriallisen ajan muinaisjdénndsinventointi on vanhentunut ja
inventointien raporteista ei selvid niiden kattama alue kokonaisuudessaan. Kaupungin
alueella sijaitsevifle arkeologisille kohteille ja asemakaava-alueille on kohdistunut
tutkimuksia kuten inventointeja, tarkkuusinventointeja, koekaivauksia seka arkeologista
valvontaa.

Vastuumuseon mukaan kaupungin alueelta ei tunneta kivikauteen ajoittuvaa
asuinpaikkakohdetta, vaikka on I6ytynyt esineiden I6ytdpaikkoja. Asemakaava-alueesta
/dhin kivikauteen viittaavien esineiden I6ytdpaikka sijaitsee 1,3 kilometrin pdassa ita-
kaakkoon, josta ei IGytynyt tarkkuusinventoinnissa vuonna 2023 merkkejd kiintedstd
muinaisjdénnoksestd. Asemakaava-alueen léheisyydessa on noin 2,5 kilometrin sateelld
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nelja muuta kivikauden l6ytdpaikkaa.

Keski-Uudenmaan aluevastuumuseo edellyttaa, ettd asemakaava-alueella suoritetaan
arkeologinen inventointi, koska alue on maaston korkeutensa puolesta potentiaalisen
kivikauden asutuksen vyohykkeelld. Inventoinnin tavoite on selvittdd, sijaitseeko alueella
sdilyneend arkeologisia kohteita. Hankkeen toteuttaja vastaa arkeologisista
tutkimuskustannuksista. Toteuttamisessa ja raportoinnissa tulee noudattaa Museoviraston
laatimia Suomen arkeologisten kenttédtbiden laatuohjeita ja lausunnon antaja liséa linkin
laatuohjeisiin Museoviraston internetsivuilla.

Vastuumuseo ilmoittaa, etta inventointiraportti tulee toimittaa museolle tarkastettavaksi
tutkimusten pdétyttya. Keski-Uudenmaan aluevastuumuseo ottaa kantaa asemakaavan
valkutuksista arkeologiseen kulttuuriperintédn ja mahdollisiin jatkotutkimustarpeisiin, kun
inventoinnin tulokset ovat kdytettavissa.

Vastine

Jarvenpaan kaupunki ja Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo pitivat kokouksen
17.12.2024 vastaanotetusta lausunnosta. Kokouksen perusteella paatettiin, etta Helsingin
kaupunginmuseon arkeologit kdyvat vuoden 2025 kevaalla tarkastamassa suunnitellun
rakentamisalueen selvittaakseen, l0ytyyko alueelta esihistoriallisia arkeologisia kohteita.
Tuloksen perusteella paatetaan jatkotoimenpiteista.

Helsingin kaupunginmuseon arkeologit kavivat vuoden 2025 kevaalla tarkastamassa
aluetta. Aluetta tarkasteltiin silmamaaraisesti ja paikoin maakerroksia kairaten.
Vireilletulovaiheessa esitetylta rakentamisalueelta ei loytynyt mitaan arkeologiseen
kohteeseen viittaavaa ja alueella ei ole tarpeen tehda lisaselvityksia. Arkeologisesta
nakokulmasta rakentamisella ei ole estetta.

Asemakaavan luonnoksen rakentamisalue ei ole laajentunut vireilletulovaiheesta, joten
alueella ei ole tarpeen lisaselvitykselle.

Lausunto 7: Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus, 31.10.2024

Lyhennelma

Keski-Uudenmaan Ympadristékeskus ilmoittaa, ettd vuonna 2019 péivitetyssd Jarvenpdan
luontotyyppiselvityksessa asemakaava-alueella on havaittu silmélldpidettavad
ketoneilikkaa (luokitus NT, near threatened). Keski-Uudenmaan ympdristékeskus esittad,
ettd ketoneilikan kasvupaikka tulee sdilyttda rakentamattomana ja kasvuedellytykset on
turvattava. Lisgksi YmpdristGkeskus huomauttaa, ettd alueelta ei ole olemassa tuoreita
perhos- tai linnustoselvityksid. Ympéristokeskus pyytdéd kokousta mahdollisten perhos- ja
linnustoselvitysten tarpeesta alueella.
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Suunnittelualue sjjaitsee 1sokydénpuron valuma-alueella ja puron luontoarvot ovat todella
merkittédvét. Keski-Uudenmaan ympéristékeskus esittaa, ettd asemakaavan
hulevesimdérayksissa tulee huomioida, ettei vastaanottavan vesiston merkittavid
luontoarvoja ja vedenlaatua vaaranneta. Hulevesien hallintarakenteet tulee valmistua
etupainotteisesti ennen alueen muuta rakentumista. Ympdristokeskus pyytaa paasta
osallistumaan hulevesirakenteiden suunnitteluun, jotta ratkaisujen suunnittelussa on
mukana mahdollisimman monipuolinen keinovalikoima. Hulevesien hallinnassa tulee
erityisesti huomioida rakentamisen aikaiset tyémaahulevedet ja maanldjityksessa.

Vastine

Jarvenpaan kaupunki ja Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus pitivat kokouksen 17.12.2024
vastaanotetusta lausunnosta. Kokouksessa sovittiin, ettd kaupunki teettaa selvityksen
asemakaava-alueelle, joka sisaltaa lintu-, perhos-, ja luontoselvityksen. Selvitys on
asemakaavan selostuksen liite 9. Alueelta loytyi edelleen ketoneilikkaa, mutta eri kohdissa
kuin vuoden 2019 luontotyyppiselvityksessa. Ketoneilikka on huomioitu Urheilu- ja
virkistyspalvelualueen (VU-X) asemakaavamaarayksessa:

"Alueelle voidaan sijoittaa liikuntapalveluihin liittyvid rakennuksia ja kenttid yhtendisen
suunnitelman perusteella huomioon ottaen luontoyhteydet ja luontoarvot. Hulevedet tulee
viivyttdd alueella ennen niiden johtamista kosteikkoon, hulevesiverkostoon tai
sadevesiviemdriin."

Alueen monipuolisin kasvillisuus seka linnuille ja perhosille tarkeimmat alueet rajoittuvat
[ahinna peltoisten alueiden ulkopuolelle ojien ja peltojen reunamille. Asemakaavassa
rakentamisalueen rajauksessa on huomioitu olemassa olevia avo-ojia ja saastetty
mahdollisimman paljon peltojen reunamaa osana lahivirkistysaluetta.

Alueelle on tehty hulevesiselvitys, joka on asemakaavan selostuksen liite 8., ja
asemakaavatyon aikana on valmistunut Isokydon purolaakson lehdon luonnonsuojelualue:
luontoselvitys ja hoito- ja kdyttosuunnitelma (2025 FCG Finnish Consulting Group Oy).
Asemakaavaan on merkitty ohjeelliset hulevesien kasittelyalueet ja hulevesien kasittelyn
kannalta oleelliset avo-ojat. Rakennettaville alueille on esitetty hule-x,
asemakaavamaarayksella:

"Korttelialueella syntyvid hulevesid on viivytettdvd tonteilla rakentamisaikana ja sen jélkeen
siten, ettd viivytyspainanteiden, altaiden tai sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla
vahintddn 1,0 m3/100 m? vettd ldpdisemdténtd pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton
osalta vain kolmannes sen pinta-alasta lasketaan ldpdisemdttomdksi pinta-alaksi.
Viivytysrakenne tulee suunnitella siten ettd rakenteen tdysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin
kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti
normaalille virtausreitille tai tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa useamman
kiinteiston yhteisid hulevesien hallintaratkaisuja. Korttelialueen tonttien on yhdessd
huolehdittava tonteille osoitettujen avo-ojien ylldpidosta. Rakennusluvan yhteydessd tulee
esittdd tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.”
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Alueen luontoarvojen sdilymista ja alueen kehittamisen vaikutuksia Isokydon purolaakson
lehdon luonnonsuojelualueeseen huomioidaan asemakaavan lisaksi myos
ehdotusvaiheessa laadittavassa rakentamistapaohjeessa. Rakentamistapaohjeessa
painotetaan liikuntapuiston ja piha-alueiden hulevesi- ja istutusratkaisuja.

Lausunto 8: Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa, 1.11.2024 (paivatty
31.10.2024)

Lyhennelma

Suomen luonnonsuojeluliitto on tyytyvéainen, etta eteldosan puusto vaikuttaa séilyvéan
asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa. Luonnonsuojeluliitto ihmettelee
pohjoisosaan merkittyd leikkipaikkaa ja esittda, ettd Jaalankadulla sijaitseva kenttd tai
puistoalue on leikkipaikalle sopivampi.

Lisgksi Suomen luonnonsuojeluliitto esittda, etid asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen alueéella tulee kiinnittda huomiota hulevesien késittelyyn, koska alueen
hulevedet laskevat luonnonsuojelualueelle sokydénpuroon.

Vastine

Vireilletulovaiheen viitesuunnitelmaan ei ollut esitetty leikkipaikkaa. Leikkipaikan maarays
on voimassa olevassa eli poistuvassa asemakaavassa. Asemakaavan luonnokseen ei ole
merkitty leikkipaikkaa yleisille alueille, mutta yhtiomuotoisille tonteille on osoitettu tontin
asukkaita palveleva leikki- ja oleskelualue. Asemakaavassa kehitetaan liikuntapuiston
toimintoja ja paivitetaan Urheilu- ja virkistyspalvelualueen (VU-X) maaraysta.

Alueelle on tehty hulevesiselvitys, joka on asemakaavan selostuksen liite 8., ja
asemakaavatyon aikana on valmistunut Isokydon purolaakson lehdon luonnonsuojelualue:
luontoselvitys ja hoito- ja kdyttésuunnitelma (2025 FCG Finnish Consulting Group Oy).
Asemakaavaan on merkitty ohjeelliset hulevesien kasittelyalueet ja hulevesien kasittelyn
kannalta oleelliset avo-ojat. Rakennettaville alueille on esitetty hule-x,
asemakaavamaarayksella:

"Korttelialueella syntyvid hulevesid on viivytettdvd tonteilla rakentamisaikana ja sen jélkeen
siten, ettd viivytyspainanteiden, altaiden tai sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla
vahintddn 1,0 m3/100 m? vettd ldpdisemdténtd pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton
osalta vain kolmannes sen pinta-alasta lasketaan ldpdisemdttomdksi pinta-alaksi.
Viivytysrakenne tulee suunnitella siten ettd rakenteen tdysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin
kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti
normaalille virtausreitille tai tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa useamman
kiinteiston yhteisid hulevesien hallintaratkaisuja. Korttelialueen tonttien on yhdessd
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huolehdittava tonteille osoitettujen avo-ojien ylldpidosta. Rakennusluvan yhteydessd tulee
esittdd tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.”

Alueen luontoarvojen sdilymista ja alueen kehittamisen vaikutuksia Isokydon purolaakson
lehdon luonnonsuojelualueeseen huomioidaan asemakaavan lisaksi myos
ehdotusvaiheessa laadittavassa rakentamistapaohjeessa. Rakentamistapaohjeessa
painotetaan liikuntapuiston ja piha-alueiden hulevesi- ja istutusratkaisuja.

Mielipide 1: Yksityishenkilot, kaksi allekirjoitusta 10.10.2024

Lyhennelma

Mielipiteen antaja esittda kysymyksid liittyen viitesuunnitelmassa esitettyyn uuteen
hiihtolatureittiin. Mieljpiteen antaja kysyy, onko julkiselle kulkureitille minimietaisyyttd
asuinrakennuksesta ja milld mitoituksella ja tavalla latureitti tulee toteutumaan.
Mieljpiteen antaja nostaa huomioksi viitesuunnitelman hiihtolatureitin sijainnin verrattuna
yleiskaavassa osoitettuun virkistyksen ja ulkoilun pééreittiin. Liséksi mielipiteen antaja
esittda huolensa asemakaavan ulkopuolelle jéévien alueiden lumenkolaamisen ja
Jjdtehuollon mahdollisuuksista, jos alue toteutuu viitesuunnitelman mukaisesti.

Mielijpiteeseen on lisétty valokuva tontin asemapiirroksesta, johon on mitattu rakennusten
etaisyyksid tontin rajaan.

Vastine

Hiihtoladuille ja virkistysreiteille ei ole minimietaisyytta yksityisiin tontteihin. Hiihtoladun
pohja on tyypillisesti nelja metria ja tavoite on, ettd molemmilla puolilla on noin kolme
metrid puutonta aluetta. Puuton alue on suositeltua, jotta ladulle keraantyy riittavasti
lunta luonnollisesti ja jotta ladun reitti ei peity liiaksi puiden lehdista. Yhdysreitti tullaan
toteuttamaan asemakaava-alueen pohjoispuolella niin, etta reittia yllapidetaan vain
talvisin ja silloin vain hiihtolatureittina. Tama tulee todennakdisesti tarkoittamaan
esimerkiksi niittypohjaista latua.

Latu tulee tarvitsemaan koko matkalta valaistusta. Kaupunkitekniikka suunnittelee
lopullisen valaistuksen. Valaistuksessa pyritaan mahdollisuuksien mukaan ratkaisuihin,
jotka eivat aiheuta liiallista valosaastetta yksityisille kiinteistoille. Ratkaisuja voivat olla
muun muassa valaistuksen suuntaaminen poispain rakennuksista.

Yleiskaava 2040:ssa esitetty virkistyksen ja ulkoilun paareitti (musta palloviiva) on
sijainniltaan ohjeellinen. Yleiskaavassa esitetty reitti kulkee yksityisen maanomistuksen
kautta. Kaupunki voi esittaa reitin ainoastaan kaupungin omistamalla alueella.
Asemakaavaan hiihtolatureitti on merkitty ohjeellisella ulkoilulle- ja virkistykselle varatulla
reitilla. Ohjeellinen merkintd mahdollistaa reitin uudelleenohjaamisen tulevaisuudessa
ilman tarvetta asemakaavan muutokselle, jos hiihtolatureittia halutaan muuttaa.
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Asemakaava koskee kaupungin omistamia maa-alueita, mukaan lukien pienen alueen
Kytdperankujan paassa. Kaupungin maaomistus ei mahdollista Kytdperankujan
valjentamista tai huoltoa kujan koko matkalta. Kaupunki huolehtii kaupungin omistamien
alueiden lumien auraamisesta.

Olemassa olevat salaojat otetaan huomioon asemakaavatyon aikana ja lopullisessa
toteutussuunnittelussa.

Mielipide 2: Yksityishenkilo, vastaanotettu 21.10.2024 (paivatty
18.10.2024)

Lyhennelma

Mielipiteen antaja esittda, ettd Kytdperdnkujalla on kapeuden vuoksi kdantymisvaikeuksia
ja vierailijoilla on pysakdintimahdollisuus ainoastaan kujan pdassé. Hiihtolatureitin
siirtdminen kujan padhén tekisi mieljpiteen antajan mielesta huoltoliikenteen kdintymisen
mahdottomaksi ja vaikeuttaisi lumien auraamista. Mielipiteen antaja mainitsee, etta
nykydaén lumet aurataan kujan péaahéan ja Kysyy, mihin lumet kolataan jatkossa. Lisdksi
mielipiteen antaja huomauttaa, ettd viitesuunnitelmassa esitetylle hiihtoladulle on johdettu
talojen salaojia.

Mielipiteessd nostetaan huoli hiihtoladun Idheisten talojen asukkaiden, lemmikkien ja
hiihtdjien turvallisuudesta, jos talojen viereen siirtyy hithtolatureitti. Mielipiteessa
kysytédan, mika on ulkoilureitin minimietéisyys asuinrakennuksesta ja kuinka hiihtolatu
valaistaan. Hiihtolatureitin sijainnin ehdotetaan korvaavan joko |ddnpééantien reunan avo-
ojan, kulkemaan pellon reunassa tai yleiskaavassa merkitylld virkistysvaylélla.

Vastine

Hiihtoladuille ja virkistysreiteille ei ole minimietaisyytta yksityisiin tontteihin. Hiihtoladun
pohja on tyypillisesti nelja metria ja tavoite on, ettd molemmilla puolilla on noin kolme
metrid puutonta aluetta. Puuton alue on suositeltua, jotta ladulle keraantyy riittavasti
lunta luonnollisesti ja jotta ladun reitti ei peity liiaksi puiden lehdista. Yhdysreitti tullaan
toteuttamaan asemakaava-alueen pohjoispuolella niin, etta reittia yllapidetaan vain
talvisin ja silloin vain hiihtolatureittina. Tama tulee todennakdisesti tarkoittamaan
esimerkiksi niittypohjaista latua.

Latu tulee tarvitsemaan koko matkalta valaistusta. Kaupunkitekniikka suunnittelee
lopullisen valaistuksen. Valaistuksessa pyritaan mahdollisuuksien mukaan ratkaisuihin,
jotka eivat aiheuta liiallista valosaastetta yksityisille kiinteistoille. Ratkaisuja voivat olla
muun muassa valaistuksen suuntaaminen poispain rakennuksista.
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Yleiskaava 2040:ssa esitetty virkistyksen ja ulkoilun paareitti (musta palloviiva) on
sijainniltaan ohjeellinen. Yleiskaavassa esitetty reitti kulkee yksityisen maanomistuksen
kautta. Kaupunki voi esittaa reitin ainoastaan kaupungin omistamalla alueella.
Asemakaavaan hiihtolatureitti on merkitty ohjeellisella ulkoilulle- ja virkistykselle varatulla
reitilla. Ohjeellinen merkinta mahdollistaa reitin uudelleenohjaamisen tulevaisuudessa
ilman tarvetta asemakaavan muutokselle, jos hiihtolatureittia halutaan muuttaa.

Kaupunki mieluummin saastaa Idanpaantiella avo-ojat yhdysreitin sijaan, koska ojan
siirtdminen ei ole kustannustehokasta. Lisaksi yksi kaupungin tavoitteista alueen
hulevesien kasittelylle on uuden alueen toimiva kuivatus hyodyntamalla ensisijaisesti
kasvipeitteisia luontopohjaisia hulevesien hallinnan menetelmia.

Asemakaava koskee kaupungin omistamia maa-alueita, mukaan lukien pienen alueen
Kytoperankujan paassa. Kaupungin maaomistus ei mahdollista Kytoperankujan
valjentamista tai huoltoa kujan koko matkalta. Kaupunki huolehtii kaupungin omistamien
alueiden lumien auraamisesta.

Kaupunki huolehtii kaupungin omistamien alueiden lumien auraamisesta.

Olemassa olevat salaojat otetaan huomioon asemakaavatyon aikana ja lopullisessa
toteutussuunnittelussa.

Mielipide 3: Yksityishenkilo, 24.10.2024

Lyhennelma

Mieljpiteen antajan mielesta on lyhytndkdistda muuttaa Terholan peltoalue asuinalueeksi.
Mieljpiteen antaja perustelee pellon sdilyttdmistd, koska se on virkistys- ja ulkoilupaikkana
aktiivisessa kdytdssa ja ettd paikallisella luonnolla on mielenterveytta tukevia
ominaisuuksia. Mieljpiteen antaja korostaa alueen luonto- ja terveysarvoja ja toivoo, ettd
alueella el tehda mitdéan muutoksia. Mielipiteen antaja mainitsee, etta pellolla on
maisemallisia arvoja ja ettd Jarvenpda houkuttelee padkaupunkiseudun asukkaita
peltomaisemilla. Mieljpiteen antaja huomauttaa, ettei pellolle rakentamista voi palauttaa.
Mielipiteen antaja suosittelee pdattdjid ja suunnittelijoita kdymadén peltoalueella eri
vuodenaikoina ja tarkkailemaan alueen luonto- ja terveysarvoja.

Mielipiteen antaja esittda huolensa, ettd yhayslatu poistuisi kokonaan Paavonpolun ja
Terholan viélilta. Mieljpiteen antaja kysyy, onko kaupunki selvittdanyt Paavonpolun ja
Terholan viélisen reitin hithtdjamaarad péivé- ja viikkotasolla. Mielipiteen antaja vetoaa
hiihtolatureittien terveysvaikutuksiin ja lasten mahdollisuuksiin harjoitella hijhidmista.

Mielipiteen antaja kiinnittdd huomiota myds kuntoradan pysékdintimadréan. Mieljpiteen
antajan mielestd kadut tulevat tayttymééan uusien asukkaiden autoista, koska tonteille ei
tulla rakentamaan riittdvésti autopaikkoja. Mielipiteen antajan mielestéd alueen muutos



Jarvenpdaa
11 31.03.2026

huonontaa Terholan liikuntapuiston ympadristod ja ettd alue on jo nykyaén ahdas autojen
pysékdimiseen.

Mieljpiteen antaja kysyy lddnpdéantien katualueen leventdmisestsd ja sen mahdollisuudesta
Vksityisen tontin ja pallottelukentdn valissa. Mielipiteen antaja toivoo katualueen
ratkaisussa, ettei nykyistd ulkoilun yhdysreittid poisteta autolitkenteen tielta. Mieljpiteen
antaja kertoo, ettd Idanpdaéntie on ulkoilijoiden ja vanhusten liséksi ala- ja yldkoululaisten
kdyttamd reitti litkuntatunneille, koululle ja kotiin. Mielipiteen antaja lisda, ettd Kytdtie on
vaarallinen, koska jalankulkijat liikkuvat autotien vieressa jalkakdytdvéan puuttumisen
takia.

Mielipiteen antaja lopuksi esittdd muutaman kysymyksen. Miten |dédnpédéntielld turvataan
jatkossa jalankulkijoiden turvallisuus? Miten jérjestetdan asuinalueen sujuva pysakointi ja
miten varmistetaan, ettd kuntoradan pysékdintialue pysyy ulkoilualueen kdyttajien
pysakdoinnissd? Miten turvataan hiihtdmisen ja liikkumisen mahdollisuudet kuten alueella
on nykyisin? Miten peltoalueen poistamisessa huomioidaan nykyiset ldhialueen asukkaat ja
muutoksen vaikutus kaupunginosan imagoon? Mitd peltoalueen poistamisella tuodaan
alueelle tilalle? Mika on Terholan pallottelukentdn kohtalo? Kuinka Jérvenpdén kaupunki
varmistaa jokaiselle asukkaalle riittdvét terveys- ja sosiaalipalvelut?

Mieljpiteen liitteend on valokuvia Terholan peltoalueesta.
Vastine

Asemakaavan suunnittelussa huomioidaan alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvot,
seuraamalla asemakaavaa varten tai sen aikana valmisteltujen selvityksien suosituksia.
Samalla huomioidaan aikaisempia luonto- ja maisemaselvityksia, jotka sisaltavat
suunnittelualueen. Asemakaavatyon aikana suunnittelija seka muut asiantuntijat ovat
aktiivisesti kayneet asemakaava-alueella eri vuodenaikoina. Asemakaavassa luontoarvoja
on huomioitu sdilyttamalla luonnon kannalta merkittavimmat alueet lahivirkistysalueina
(VL), seka maaraamalla urheilu- ja virkistyspalvelualueella (VU) luontoarvojen
huomioimista.

Maisemakuvan kannalta rakentamistehokkuudessa on otettu huomioon puuston
reunavyohykkeiden laheisyys ja puuston korkeus, osoittamalla rakentaminen vain
peltoalueelle. Asemakaava jattaa rakentamisen ja metsanrajan valiin lahivirkistysaluetta ja
rajoittaa rakentamisen vain pientaloihin. Samanaikaisesti asemakaavan rakennettavan
alueen rajauksessa on huomioitu nykyinen virkistyskaytto ja lilkkuntapalveluiden toiveet
alueen kehittamiselle.

Peltoalueen kehittaminen ja hulevesien kasittelyn parantaminen hulevesikosteikoilla ja
altailla muuttaa asemakaava-aluetta nykyista puistomaisemmaksi, mutta asemakaava-
alueelle jaa edelleen peltomaista niittyaluetta lahivirkistysalueen sisalle. Terholan
liilkuntapuiston ja muiden lahivirkistysalueiden tarkempi toteutus ratkaistaan
puistosuunnitelmilla.
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Asemakaava ei katkaise olemassa olevia yhdyslatureitteja, vaan uudelleenohjaa
Idanpaantiella kulkevan ladun asemakaava-alueen itdpuolelle. Asemakaavan myota
yhdyslatu kulkee edelleen Paavonpolun ja Terholan valilla. Nykyisellaan Idanpaantiella ei
ole jalankululle ja pyorailylle vaylaa, minka takia muun muassa talvisin kavelijoiden tulee
kulkea autotien reunalla.

Idanpaantien katualuetta levennetdan 18 metriin. Katualueen leventaminen mahdollistaa
jalankulku- ja pyorailyvaylan Idanpaantielle ja varaa katualuetta yleiskaavan mukaista
tulevaisuuden yhteystarvetta varten. Leveampi katualue antaa mahdollisuuden erilaisiin
suunnitteluratkaisuihin, joilla voidaan varmistaa katualueen toimivuus, turvallisuus ja
viihtyisyys. Asemakaavan voimaantulon myé6ta Idanpaantien varrella kulkeva ulkoilun
yhdysreitti muuttuu jalankulku- ja pyorailyvaylaksi.

Asemakaava-alueella on voimassa asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohje
(17.9.2020 § 39 Kaukeltk, paivitetty 27.4.2023 § 29). Yli kolmen asunnon asuinpientaloja
varten on rakennettava yksi ja puoli autopaikkaa asuntoa kohden, seka riittava maara
vierasautopaikkoja. Enintaan kahden asunnon pientaloja varten on rakennettava kaksi
autopaikkaa asuntoa kohden. Terholan liikuntapuiston pysakointialueelle varataan tilaa
noin 50 autopaikalle ja kahdelle linja-autolle. Kaupunki on arvioinut
asemakaavaluonnoksen pysakointimaarat riittaviksi. Kaupungin lilkkennesuunnittelu ja
pysakoinninvalvonta voivat puuttua tarpeen tullen pitkaaikaiseen pysakointiin
liikuntapuiston pysakdointialueella.

Mielipide 4: Yksityishenkilo, 29.10.2024

Lyhennelma

Mieljpiteen antaja esittda, ettd Terholan metsd ja viheralue ovat tarkeitd ulkoilun ja
litkunnan paikkoja ja ne pitdd séilyttds. Mielipiteen antaja kommentoi viitesuunnite/maa,
ettd uusi asuinalue pienentda metsaa ja peltoa, joilla on vaikutusta kaupunkilaisten
terveyteen ja viihtyvyyteen. Lisdksi mielipiteen antajan mielesta kaupungin nykyiset
asemakaavamuutokset véhentdvét viheralueita ympdri Jarvenpdata.

Mielipiteen antaja perustelee viheralueiden séilytidmistd Luonnonvarakeskuksen (Luke) ja
Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) katsauksella ja siind havaitun kaupunkiluonnon
mydnteisilléd terveys- ja talousvaikutuksilla. Mielipiteessa on linkki asian artikkeliin.

Mieljpiteen antaja pyytda kaupunkia selvittamaan tarkasti, minne muualle kuin metsiin ja
viheralueisiin voidaan lisétd asuntoja.

Vastine

Asemakaavan suunnittelussa huomioidaan alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvot,
seuraamalla asemakaavaa varten tai sen aikana valmisteltujen selvityksien suosituksia.
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Samalla huomioidaan aikaisempia luonto- ja maisemaselvityksia, jotka sisaltavat
suunnittelualueen. Asemakaavatyon aikana suunnittelija seka muut asiantuntijat ovat
aktiivisesti kayneet asemakaava-alueella eri vuodenaikoina. Asemakaavassa luontoarvoja
on huomioitu sdilyttamalla luonnon kannalta merkittavimmat alueet lahivirkistysalueina
(VL), sekda maaraamalla urheilu- ja virkistyspalvelualueella (VU) luontoarvojen
huomioimista.

Maisemakuvan kannalta rakentamistehokkuudessa on otettu huomioon puuston
reunavyohykkeiden laheisyys ja puuston korkeus, osoittamalla rakentamisen vain
peltoalueelle. Asemakaava jattaa rakentamisen ja metsanrajan valiin lahivirkistysaluetta ja
rajoittaa rakentamisen vain pientaloihin. Samanaikaisesti asemakaavan rakennettavan
alueen rajauksessa on huomioitu nykyinen virkistyskaytto ja lilkkuntapalveluiden toiveet
alueen kehittamiselle.

Peltoalueen kehittaminen ja hulevesien kasittelyn parantaminen hulevesikosteikoilla ja
altailla muuttaa asemakaava-aluetta puistomaisemmaksi, mutta asemakaava-alueelle jaa
edelleen peltomaista niittyaluetta lahivirkistysalueen sisalle. Terholan liilkuntapuiston ja
muiden lahivirkistysalueiden tarkempi toteutus ratkaistaan puistosuunnitelmilla.

Asemakaavaratkaisu ei esita kaadettavaksi metsaa asuinalueen tielta. Asemakaavan
eteldisen ja itaisen osan puusto sailyy nykyisellaan. Alueen kehittaminen mahdollistaa
jaljelle jaavan peltoalueen metsittamisen ja maisemoinnin. Hiihtoladun yhdysreitin
uudelleenohjaaminen Idanpaantien varrelta asemakaava-alueen itdpuolelle tulee
aiheuttamaan puuston harventamista ladun ymparilta asemakaava-alueen
pohjoispuolella.

Asemakaavaa ohjaa Yleiskaava 2040, jota varten kaupunki on tutkinut mahdollisuuksia
uudelle rakentamiselle kokonaan uusilla asuinalueilla mutta myos
taydennysrakentamismahdollisuuksilla varsinkin tiivistyvilla asemanseuduilla.

Mielipide 5: Yksityishenkilo perikunnan puolesta, 30.10.2024

Lyhennelma

Mieljpiteen antaja ilmoittaa, ettei Iddnpdantien viereisilla kiinteistéilld ja tien varressa kulje
hulevedet. Mielipiteen antaja huomauttaa, etta palloilukentéltd lentaa palloja
ldadnpdaéntielle, koska kentdn verkkoaita on matala. Liséksi mielipiteen antaja suosittelee
betonia materiaalivalinnaksi yleisétilaisuudessa esitetylle ajatukselle vessasta
litkuntapuiston alueella.

Vastine

Asemakaavassa pyritaan kehittamaan alueen hulevesien kasittelya. Idanpaantielle
tehdaan asemakaavatyon aikana katusuunnitelma, joka huomioi katualueen kuivatuksen
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ja hule- ja pintavesien kasittelyn. Kaupunkitekniikan suunnittelu laatii erilliset
suunnitelmat viher-, puisto- ja katualueille asemakaavatyon aikana ja sen jalkeen. Katu- ja
liilkuntapuiston suunnitelmilla pyritadan varmistamaan toimintojen sujuvuus, turvallisuus ja
viihtyisyys. Liikuntapuistoon rakennettavien pukuhuoneiden ja varastotilojen
julkisivumateriaaleja tullaan huomioimaan muun muassa rakentamistapaohjeessa
asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Mielipide 6: Yksityishenkilo, vastaanotettu 31.10.2024 (paivatty
30.10.2024)

Lyhennelma

Mielipiteen antaja toivoo, ettd alueen kehitidmisesséd huomioidaan viheralueen
biodiversiteetti, monipuolinen eldinlajisto ja eldinkantojen elinvoimaisuus alueéella.

Vastine

Asemakaavan suunnittelussa huomioidaan alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvot,
seuraamalla asemakaavaa varten tai sen aikana valmisteltujen selvityksien suosituksia.
Samalla huomioidaan aikaisempia luonto- ja maisemaselvityksia, jotka sisaltavat
suunnittelualueen. Asemakaavassa luontoarvoja on huomioitu sailyttamalla luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittavimmat alueet lahivirkistysalueina (VL), seka
maaraamalla urheilu- ja virkistyspalvelualueella (VU) luontoarvojen ja viheryhteyden
huomioimista. Lisaksi hulevesien kasittelyn maaraykset (hule-x, hu-1) rakennettavilla
korttelialueilla on mitoitettu niin, ettd alueen vesivirtaamat vaikuttavat mahdollisimman
vahan Isokydon purolaakson lehdon luonnonsuojelualueeseen tulevaisuudessa ja jo
rakentamisaikana.

Rakentamistapaohjeessa ohjeistetaan myos korttelialueiden piharatkaisuissa siten, etta

valinnoissa suosittaisiin kotimaisia kasvilajeja, jotka sopeutuvat hyvin niittymaisemaan ja
tukevat alueen polyttajia.

Mielipide 7: Yksityishenkilo, 31.10.2024

Lyhennelma

Mieljpiteen antaja toivoo, ettd asemakaavan valmistelussa huomioidaan peltoalueen
ulkoilukdytto kaikkina vuodenaikoina ja ei pelkdstaan hiihtdjien kdytossa. Lisaksi
mielipiteen antaja korostaa, etta saavutettavat viheralueet parantavat kaupungin
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vithtyisyyttd ja ettd Jarvenpaahan tulisi jattaa rakentamisen keskelle luontoa.
Vastine

Asemakaavatyon aikana suunnittelija seka muut asiantuntijat ovat aktiivisesti kayneet
asemakaava-alueella eri vuodenaikoina. Asemakaavatyon aikana on tehty yhteistyota
liilkuntapalveluiden kanssa varmistamaan alueen virkistyspalvelutoiminta myos jatkossa.
Asemakaavaan on esitetty ohjeellisena ul-merkinnalla reitteja, jotka huomioisivat
hiihtoladun yhdysreitin lisaksi myos muut alueella ulkoilevat henkil6t kaikkina
vuodenaikoina. Asemakaavassa on pyritty varmistamaan, etta alueen lahivirkistys- seka
urheilu- ja liilkuntapalvelualueet ovat yhta saavutettavia kuin nykytilanteessa, osoittamalla
rakentamisen vain peltoalueelle ja jattamalla pellon reunat viheralueiksi.

Mielipide 8: Yksityishenkilo, paivatty 4.11.2024 (paivatty 31.10.2024)
Lyhennelma

Mieljpiteen antaja on huolestunut Isokyddntien ja Iddnpdéntien rauhattomuudesta, koska
ilta- ja ybaikana teilld kaahaillaan. Mielipiteen antaja toivoo, etta katusuunnittelussa
toteutetaan hidastetdyssyja rauhoittamaan tielitkenne ja muutos tehdaidn mahdollisimman
pian. Mielipiteen antaja pyytdd huomioimaan Terholan liikuntapuiston runsas kdytté ja
alueella tapahtuva héirickdytidytyminen. Hairitsevdn kdyton vahentdamiseksi mielipiteen
antaja esittda esimerkiksi alueen valaisemista, polkujen sdilymistd hiekkapohjaisina ja
ajokielloilla. Mielipiteen antaja haluaa, ettd toimintojen muutos ei héiritse uusia tai
vanhoja asuinrakennuksia. Lisdturvallisuutia varten mielipiteen antaja toivoo puistojen ja
leikkipaikkojen aitaamista. Mieljpiteen antaja lisdé, ettd Terholan tenniskentén
pysékdintialue on tdrked, mutta muuttuu ydaikana rauhattomaksi.

Mielipiteen antaja toivoo, ettd viitesuunnitelmaan merkitty |dédnpédéantien hiihtolatureitin
siirto ja kevyenliikenteen vdyladn toteutus tapahtuvat hyvisséd ajoin, jotta tie on talvisin
turvallisempi koululaisille ja kdvelijille. Mielipiteen antaja korostaa myds litkuntapuiston
nykyisten kdyttdjien autojen pysikdintid Iddnpédntien kadunvarressa ja ettd
litkuntapuiston kdyttdjét saattavat jatkossa pyrkid pysékoimaéan uuden asuinalueen
puolella.

Virkistystoiminnoissa mielipiteen antaja pyytaa koirien huomiointia koirapuistolla, koska
pelto on aktiivisesti koiranulkoiluttajien kdytossa.

Mielipiteen antaja esitida, ettd asemakaavan pitdd sdilytida mahdollisimman paljon
ldhiluontoa, koska peltoalueet ovat tarkeitéd virkistysalueita ja vdhentédvét kaupungin
ahtauden tuntua. Mielipiteen antaja kokee, ettd pelfoalueiden séilytidminen on myds
arvokasta ekologisesti ja maisemallisesti, koska pellot tuovat alueelle luonnonléheisyytta.
Rakennettavan alueen ja metsédnreunan vélille mieljpiteen antaja ehdottaa luonnontilaista
vyShyketta ja ldhiluontoa tukevia ratkaisuja kuten nijttyalueita ja kukkivia puulajeja.
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Mieljpiteen antaja nostaa myds huomioon otettavaksi vesisademdéran ja huleveden
vilvyttamisen suojaistutuksilla, viheralueilla ja viherkatoilla.

Mieljpiteessd on valokuvia tekstin yhteydessd. Ensimmdéinen kuva on |ddnpdéntieltd
talvella. Kuva esittdd, kuinka talvisin kevytliikenne siirtyy autotielle, kun yhdysreitti sijrtyy
vain hithtdmiseen. Toinen ja kolmas kuva esittdvét Terholan peltoalueen kukintaa kesélla.

Vastine

Asemakaavassa ldanpaantien katualuetta levennetaan. Katualueen leventaminen
mahdollistaa jalankulku- ja pyorailyvaylan Idanpaantielle ja varaa katualuetta yleiskaavan
mukaista tulevaisuuden yhteystarvetta varten. Asemakaavan voimaantulon myota
Idanpaantien varrella kulkeva ulkoilun yhdysreitti muuttuu jalankulku- ja pyo6railyvaylaksi.
Ulkoilun yhdysreitti siirtyy kulkemaan kaava-alueen ja Kytéperankujan itapuolella.
Leveampi katualue antaa mahdollisuuden erilaisiin suunnitteluratkaisuihin, joilla voidaan
varmistaa katualueen toimivuus, turvallisuus ja viihtyisyys. Kaupunkitekniikan suunnittelu
laatii erilliset suunnitelmat viher-, puisto- ja katualueille asemakaavatyon aikana ja sen
jalkeen. Asemakaavamuutos ei koske Terholan tenniskentan aluetta eika siten sen
ratkaisuja tarkastella taman kaavan yhteydessa.

Asemakaava-alueella on voimassa asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohje
(17.9.2020 § 39 Kaukeltk, paivitetty 27.4.2023 & 29). Yli kolmen asunnon asuinpientaloja
varten on rakennettava yksi ja puoli autopaikkaa asuntoa kohden, seka riittava maara
vierasautopaikkoja. Enintadan kahden asunnon pientaloja varten on rakennettava kaksi
autopaikkaa asuntoa kohden. Terholan liikuntapuiston pysakointialueelle varataan tilaa
noin 50 autopaikalle ja kahdelle linja-autolle. Uutta katua Idanpaanlenkkia ei ole
mitoitettu mahdollistamaan kadunvarsipysakoéintia. Kaupunki on arvioinut
asemakaavaluonnoksen pysakointimaarat riittaviksi. Kaupungin lilkkennesuunnittelu ja
pysakoinninvalvonta voivat puuttua tarpeen tullen pitkaaikaiseen pysakointiin
liilkuntapuiston pysakointialueella.

Asemakaavaan ei erikseen merkita koirapuistoa. Asemakaavatyon aikana on tehty
yhteistyota liikuntapalveluiden kanssa tavoitteena varmistaa alueen
virkistyspalvelutoiminta myos jatkossa ja kuultu heidan toiveitaan alueen kehittamisessa.
Asemakaavaan on esitetty ohjeellisena ul-merkinnalla reitteja, joilla huomioidaan
hiihtajien lisaksi myos muut alueella ulkoilevat henkilot kaikkina vuodenaikoina.
Asemakaavassa on pyritty varmistamaan, etta alueen lahivirkistys- seka urheilu- ja
liilkuntapalvelualueet ovat yhta saavutettavia kuin nykytilanteessa osoittamalla
rakentaminen vain peltoalueelle ja jattamalla pellon reunat viheralueiksi.

Asemakaavan suunnittelussa huomioidaan alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvot,
seuraamalla asemakaavaa varten tai sen aikana valmisteltujen selvityksien suosituksia.
Samalla huomioidaan aikaisempia luonto- ja maisemaselvityksia, jotka sisaltavat
suunnittelualueen. Asemakaavatyon aikana suunnittelija seka muut asiantuntijat ovat
aktiivisesti kdyneet asemakaava-alueella eri vuodenaikoina. Asemakaavassa luontoarvoja
on huomioitu sdilyttamalla luonnon kannalta merkittavimmat alueet lahivirkistysalueina
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(VL), seka maaraamalla urheilu- ja virkistyspalvelualueella (VU) luontoarvojen
huomioimista.

Maisemakuvan kannalta rakentamistehokkuudessa on otettu huomioon puuston
reunavyohykkeiden laheisyys ja puuston korkeus, osoittamalla rakentaminen vain
peltoalueelle. Asemakaava jattaa rakentamisen ja metsanrajan valiin lahivirkistysaluetta ja
rajoittaa rakentamisen vain pientaloihin. Lisaksi hulevesien kasittelyn maaraykset (hule-x,
hu-1) rakennettavilla korttelialueilla on mitoitettu niin, etta alueen vesivirtaamat
vaikuttavat mahdollisimman vahan Isokydon purolaakson lehdon
luonnonsuojelualueeseen tulevaisuudessa ja jo rakentamisaikana.

Alueen luontoarvojen sdilymista ja alueen kehittamisen vaikutuksia Isokydon purolaakson
lehdon luonnonsuojelualueeseen huomioidaan asemakaavan lisaksi myos
ehdotusvaiheessa laadittavassa rakentamistapaohjeessa. Rakentamistapaohjeessa
painotetaan liikuntapuiston ja piha-alueiden hulevesi- ja istutusratkaisuja ja suositellaan.
Rakentamistapaohjeessa suositellaan suomalaisia niittykasveja ja ekosysteemipalveluita
tukevia istutuksia.
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Luonnosaineisto oli nahtavilla 01.10.2025-31.10.2025

Mielipiteita pyydettiin toimittamaan 31.10.2025 mennessa.

Terholan uuden asuinalueen luonnosaineistosta tuli yhteensa kahdeksan mielipidetta ja
kuusi lausuntoa. Yhden mielipiteen antajat pyysivat, ettei heidan mielipidettansa lisata

liitteeseen.

Yhteenveto seka asemakaavoituksen vastineet:
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Lausunto I: Telia Finland Oyj, 1.10.2025
Lyhennelma

Telia Finland Oyj ilmoittaa, ettd heidédn verkkoansa I6ytyy asemakaava-alueelta.
Kaapeleiden siirto ja suojaus tulee huomioida mahdollisten maanrakennustdiden
yhteydessé ja kaapelien katkaisua pitda pyrkid vélttdmaén. Suunnitelmat on laadittava
niin, ettei siirtoja tule kuin pakottavista syista. Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat
tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu.

Vastine

Kaapeleiden sijainnit on otettu huomioon asemakaavan valmistelussa. Asemakaavan
ehdotuksessa on pyritty, ettei kaapeleita tarvitse siirtaa. Lausunto ei vaadi
jatkotoimenpiteita asemakaavaan tai asemakaavan muutokseen.

Lausunto 2: Caruna Oy, vastaanotettu 23.10.2025, paivatty 22.10.2025
Lyhennelma

Caruna Oy ilmoittaa, ettd asemakaava-alueelle on rakennettava uutta
sdhkonjakeluverkkoa palvelemaan uusia rakennuksia ja ettd kaapelointi tehdaéan
katurakentamisen yhteydessad. Heiddn mukaansa alueella on tarvetta uudelle
puistomuuntamolle ja asemakaavaluonnokseen on osoitettu asianmukaisesti ohjeellinen

sijoituspaikka.

Lisgksi Caruna Oy ilmoittaa, ettd he toteuttavat siirrot, jos heidédn sdhkdverkkonsa
komponentteihin kohdistuu siirtotarpeita. Siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Siirtojen edellytyksend on, ettd niille jérjestyy uudet pysyvét sijainnit.

Caruna Oy pyytdd mahdollisuutta antaa lausunnon vield kaavaehdotusvaiheessa.
Vastine

Lausunto ei vaadi jatkotoimenpiteita asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen.
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Lausunto 3: Flinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, vastaanotettu
31.10.2025, paivatty 30.10.2025

Lyhennelma

Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus ilmoittaa, ettd heilld ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta. He nékevit, ettd asemakaavan ratkaisu tdydentda olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta Jarvenpédan yleiskaava 2040:n mukaisesti.

Vastine

Lausunto ei vaadi jatkotoimenpiteitd asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen.

Lausunto 4: Jarvenpaan Vesi, 30.10.2025

Lyhennelma

Jarvenpdaédn Vesi ilmoittaa, ettd alueella sijaitsee paineviemari ja putken sifrtoa tulee tehdéd
vain harkiten, koska putkea ei ole tarpeen saneerata idstdan huolimatta. Putki on huomioitu
riittédvin johtorasittein asemakaavassa. Jarvenpaan Vesi ilmoittaa myds, ettd alueella sijaitsee
vesijohto ja sen siirtoa tulee tehda harkiten.

He ilmoittavat vield, etta vesihuollon siirtoon liittyvét kustannukset menevaét
alheuttajaperiaatteen mukaisesti. Lopuksi he pyytédvat, ettd asemakaavan valmistumisen
Jjélkeen tulevat fonttijaot on tehtdvd niin, ettei alueelle synny tarvetta vesihuollon
lisdrakentamiselle.

Vastine
Lausunnon jalkeen Jarvenpaan Vesi on sopinut, ettd paineviemarin putki siirretaan
kulkemaan uudella katualueella. Taman takia ehdotuksesta on poistettu uuden

asuinalueen pohjoispuolella kulkenut johtorasite. Tonttijako tehddan asemakaavan
yhteydessa ja se tehdaan kuten asemakaavassa on esitetty.

Lausunto 5: Helsingin kaupunginmuseo, Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo, vastaanotettu 31.10.2025, paivatty 30.10.2025

Lyhennelma

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo eli Helsingin kaupunginmuseo ilmoittaa, ettd
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Jarvenpdéan kulttuuriympadriston hoitosuunnitelmassa alueelle ei ole osoitettu sellaisia
kulttuuriympdristéarvoja, ettda museolla olisi rakennetun kulttuuriympdristén ja maiseman
suhteen kaavaluonnokseen huomautettavaa.

Helsingin kaupunginmuseo kertoo lausunnossaan heidén suorittamasta
maastotarkastelusta asemakaava-alueen rakennettavalla alueella kevéaalld 2025.
Maastotarkastuksen tavoitteena oli selvittda, onko alueella havaittavissa kulttuurikerroksia,
16ytdja tai ilmiditd, jotka viittalisivat kiinteddn muinaisjaanndkseen tai muuhun
arkeologiseen kohteeseen tai aiheuttaisivat lisdselvitystarpeita.

Helsingin kaupunginmuseo kulki aluetta ldpi tarkastellen jédrjestelméllisesti ja
siimdmdédraisesti alueen topografiaa ja maannoksia. Pelto-osuuksilla he tekivat
pintapoimintaa ja palkoin kairasivat maakerroksia. He eivét havainneet asemakaava-
alueelta mitdén kiinteddn muinaisjddanndkseen tai muuhun arkeologiseen kohteeseen
viittaavaa ilmidté tai I6ytdja.

Helsingin kaupunginmuseo ilmoittaa, ettd arkeologisesta niékdkulmasta ei ole estetta
hankkeen edistdmiselle. Asemakaavan luonnoksen rakentamisalue ei ole laajentunut
vireilletulovaiheesta, joten lisdselvityksille ei ole tarvetia.

Vastine

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotuksessa rakentamisalue ei ole muuttunut
vireilletulo- tai luonnosvaiheesta eli ei ole tarvetta arkeologisesta nakokulmasta
lisaselvitykselle. Lausunto ei vaadi jatkotoimenpiteita asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen.

Lausunto 6: Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus, 31.10.2025

Lyhennelma

Keski-Uudenmaan ympdristékeskus on tyytyvéinen, ettd asemakaavassa otetaan
huomioon silmélldpidettdvaksi luokiteltu ketoneilikka. He huomauttavat, etta
Virkistyskdyton lisddntymisessa litkuntapuistossa on merkittava riski, etta ketoneilikan
nykyinen esiintymisalue heikkenee litkuntapuiston ja pysékdintialueen valilld jaévélld
alueella. Ympdristékeskus suosittelee, ettd asemakaava-alueen avoimelle virkistysalueelle
perustetaan luonnon monimuotoisuusarvot edelld hoidettava niittyalue, johon
ketoneilikkaa ja muuta niittylajistoa voidaan siirtda.

Keski-Uudenmaan ympdristékeskus antaa niittyalueelle hoito-ohjeena, etta niittyalue on
niitettavéa kerran loppukeséstd ja niittojéte on keréttava pois, jotta alueen maaperéd
kOyhtyy ja Sdilyy arvokkaalle niittylajistolle sopivana. Ympdristékeskus ilmoittaa, ettd he
voivat olla mukana mahdollisen nijttyalueen ja sen hoidon suunnittelussa.

Lisdksi ympdristokeskus kertoo, ettad eteldosassa havaittu kolohaapa tulee sdilyttds
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alueella, johtuen mahdollisesta liffo-oravan virtsajéljesta.

Keski-Uudenmaan ympdristékeskus lisdéd lausuntoon, ettd alueella esiintyy komealupiinia,
Jjoka on haitallinen vieraslaji. Komealupiini on pyrittdava poistamaan alueelta ja vieraslaji on
otettava huomioon maanrakennustoiden yhteydessa.

Lopuksi Keski-uudenmaan ympéristékeskus esittda hulevesiméérayksiin liséttéavéksi, ettd
hulevesien hallintaratkaisut eivat saa vaarantaa vastaanottavan vesiston luontoarvoja ja
vedenl/aatua.

Vastine

Rakentamistapaohjeessa (selostuksen liite 6.) otetaan huomioon Keski-Uudenmaan
ymparistokeskuksen esittama hoito-ohje asemakaava-alueen ja varsinkin liilkuntapuiston
niityille. Rakentamistapaohje tasmentaa asemakaavaa ja sen selostusta huomioimaan
ketoneilikka liilkuntapuistossa. Liikuntapuiston ohjeeksi rakentamistapaohjeessa
annetaan, etta Ketoneilikan kannalta alue tulisi pitaa avoimena tai laji tulisi siirtoistuttaa
muualle. Alueen kehittamisessa ja kulkuyhteyksien muodostamisessa tulee sailyttaa
ketoneilikalle ihanteellisia alueita avo-ojien varsilla. Alueen Ketoneilikan siemenpankkia
voi tarvittaessa siirtaa alueen kehittamisessa, kunhan ketoneilikka siirtyy sille
ihanteelliseen alueeseen likkuntapuiston sisalla. Liikuntapuiston osat, joita ei kayteta
alueen toiminnoiksi, kulkuvayliksi, hulevesien kasittelyyn tai huolto- tai paikoitusalueiksi,
on istutettava kotimaiseksi niittyseokseksi, esimerkiksi perhosniityksi, tai muutoin
rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan

Luontokartoituksessa havaittu kolohaapa jaa Terholanniityn lahivirkistysalueen sisalle
eikd Asemakaava ja asemakaavan muutos vaadi kolohaavan kaatamista. Puulle ei erikseen
esitetd suojelemisen merkintaa, mutta puun sijainti [ahivirkistysalueella tulisi riittaa puun
sailymiseen alueella.

Asemakaavoitus ilmoittaa alueella havaituista komealupiineista ja kolohaavasta
eteenpain.

Hulevesimaaraykseen on lisatty, etta hulevesien hallintaratkaisut eivat saa vaarantaa
vastaanottavan vesiston luontoarvoja ja vedenlaatua.
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Mielipide 1: Yksityishenkilo, vastaanotettu 13.10.2025, lahetetty 2.10.2025

Lyhennelma
Mielijpiteen antaja esittdd muutaman huomion asemakaavaluonnoksesta:

- Mieljpiteen antajan mielestd hulevesien johtamiseen kdytettdvien avo-ojien kuuluisi
olla kaupungin puolella eikad yksityisten tonttien sisdlld. Han perustelee asiaa tonttien
piha-alueiden ko'oilla ja silld, ettd naapurit voivat peittdad omat ojansa, jolloin
hulevedet eivét kulkisi endd mihink&an.

- Mielipiteen antaja kysyy, onko hulevesialue jalkapallokentdn vieresséd kayttdjille
turvallinen ratkaisu ja etdisyys rijttava?

- Mielipiteen antajan mielesta pysakdintid ei ole selvasti merkitty. Han lisdé, ettd
pysékdintipaikat ovat oleellisia alueen saavutettavuuden kannalta.

- Mielipiteen antaja mainitsee, ettd AP-korttelin 1971 laidalla ei ole
kadunvarsipysdkointid. Hdnen mielestdansd kadunvarsipysakdinnin puute johtaa sifhen,
ettd kadunvarret ovat jatkuvasti tdynnd autoja. Onnistuneena kadunvarsipysakdintind
han mainitsee Lepolassa Kurkiaurakadun kadunvarsipysékdinnin.

Vastine

Asemakaavassa tietyille kortteleille on maaratty korttelin sisalle avo-ojat. Nama avo-ojat
palvelevat vain korttelin hulevesien viivyttamista. Sellaiset avo-ojat, jotka palvelevat
laajemmin tai useampaa korttelia, on maaratty yleisille alueille kuten Terholanniityn (VL-3)
sisalle. Asemakaavamaarays varmistaa, ettei ojaa saa peittaa. Lisaksi rakentamistapaohje
vaatii asemakaavan ohella, etta naapuritonttien on yhdessa hoidettava korttelin avo-ojaa.

Lilkuntapuiston hulevesien kasittelylle varataan asemakaavassa riittavasti tilaa.
Asemakaavaan esitetyt hulevesiallasalueet ovat ohjeellisia, jotta niita voidaan
toteutussuunnitteluvaiheessa viela tarvittaessa muuttaa. Asemakaava esittaa
hulevesiselvityksen mukaisen rajauksen ja lopullinen toteutussuunnittelu tehdaan
puistosuunnittelussa.

Asemakaavassa osoitetaan pysakointialueen aluevaraus ja pysakointipaikat merkitaan
tarkemmin katu- ja puistosuunnitelmiin. Liikuntapuiston pysakodintialueen
pysakointipaikat tullaan esittamaan puistosuunnitelmassa. Asemakaavaan esitetty
liilkuntapuiston pysakdintialue on maaratty ohjeellisena, jotta sita voidaan tarvittaessa
kehittaa tai muuttaa toteutussuunnitteluvaiheessa.

Katujen varsille ei tulla osoittamaan erillisia pysakointipaikkoja. Kadunvarsipaikkoja ei
esitetd asemakaavassa, vaan katusuunnitelmassa. Kyseiseen sijaintiin ei ole suunnitteilla
erillisia pysakointipaikkoja. Viereisen liikuntapuiston pysakointialueelle tulee
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mahdolliseksi pysakoida autoa lyhytaikaisesti. Kiinteiston tarvitsemat pysakointipaikat
tulee sijoittaa kiinteistolle.

Mielipide 2: yksityishenkilot, vastaanotettu 13.10.2025, paivatty
12.10.2025

Lyhennelma

Mielipiteen antajat eivét ole tyytyvéisid pdéatbkseen rakentaa Terholan pellolle. Heidén
mielestédnsé alueelle on jo viime vuosina rakennettu liikaa taloja, joka on vaikuttanut
alueella liikkumisen viihtyisyyteen. Edellinen rakentaminen on heiddn mukaansa tuhonnut
paljon Terholan alueen metséa ja ulkoilualuetta, seka aiheuttanut héiriokdyttaytymista
kuten roskaamista. He lisdaviét, ettd alueelle rakentaminen tulisi lisdémééan koiran
ulkoiluttajia alueelle ja ulkoiluttajien kdytds tulisi vaikuttamaan alueen viihtyisyyteen
rajoituksista huolimatta. Heiddn mukaansa peltoalueen rakentaminen siirtéisi nykyiset
koiran ulkoiluttajat pellolta Terholan kuntoradalle, jossa koiran ulkoiluttaminen on
kiellettya.

Mielipiteen antajat ovat huolissansa Jarvenpaan kaupunkirakenteen laadusta ja
vehreydesta. He toivoval, ettei kaupungista hdvitetd luontoa tai vihireyttd, seka séilytetdéan
Julkista tilaa. Mieljpiteen antajat toivoval, ettd Terholan puita ef kaadeta. Lisdksi he ovat
myds huolissansa Terholan metsien kunnosta, jos ihmisten maéréd kasvaa. Mieljpiteen
antajat toivoisivat, ettd kaupunkiin istutettaisiin lisdéd puita, koska ne tuottavat heidédn
mielestansd viihtyisyyttd ja parantavat iimanlaatua. Mielipiteen antajien mielesta Terholan
pitdd séilyttdd laajana ulkoilualueena, koska Jérvenpddssa on heiddn mielesténsd vahan
kunnollisia yleisid ulkoilualueita. Lisdksi he ovat huolestuneita laadukkaiden
ulkoilualueiden saavutettavuudesta, koska kaikilla ei ole autoa.

Mielipiteen antajat eivét ole tyytyvéisid kaupungin paattdjiin ja kaupungin kehityksen
suuntaan. He toivovat, ettd pdétidjét ajattelisivat kauas tulevaisuuteen paétdoksissa,
elvatka keskittyisi lyhyen ajanjakson tuloihin. Mieljpiteen antajat esittavét, ettd Terholan
litkuntapuiston pellon rakentamisen sijaan kaupungin tulisi tutkia
tdydennysrakentamismahdollisuuksia tyhjilld tonteilla ja kunnostaa Terholan
kuntoiluvélineitd. Mieljpiteen antajien mielesta kaupungin kehitys keskittyy liikaa rahaan ja
rakentamisen lisddmiseen, eikd tarpeeksi kaupungissa jo asuviin. Tama nykyinen
keskittyminen vaikuttaa heiddn mukaansa kaupungin viihtyisyyteen. Lisdksi he pohtivat,
kuinka kaupungilla on varaa rakentaa liséa asuinalueita.

[kaksi allekirjoitustal
Vastine

Asemakaava-alueelle jaa rakentamisen ja Terholan liikuntapuiston lisaksi pelto- tai
niittyaluetta lahivirkistysalueena (VL-3, Terholanniitty). Lahivirkistysalue tulee
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palvelemaan kaikkia nykyisen tapaisesti. Terholan kuntoradalla on koiran ulkoiluttaminen
kiellettya ja asemakaava-alue ei sisalla kuntoradan aluetta.

Asemakaava-alueen etela- ja itdosien puusto sailyy lahivirkistysalueella. Pohjoispuolella
hiihtolatureitin siirtaminen Idanpaantien varrelta kulkemaan asemakaava-alueen
Kytoperankujan itapaasta tulee merkitsemaan vahintaan puuston harventamista, jotta
hiihtoladulle laskee riittavasti lunta. Hiihtolatureitti esitetdan asemakaavassa ohjeellisena,
jotta sita voidaan tarvittaessa muuttaa puistosuunnitelmien kehittyessa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos eivat heikenna virkistysreittien saavutettavuutta.
Alueen sisalla kulkevat reitit yhdistyvat ulkopuolella oleviin reitteihin kuten aikaisemmin.

Kaupungin asemakaavoittamista ohjaa Yleiskaava 2040, johon on esitetty rakennettavien
peltoalueiden lisaksi taydennysrakentamisalueita varsinkin juna-asemien tai seisakkien
seuduilla. Asemakaavan yhteydessa kehitetdaan asuinrakentamisen lisaksi myos Terholan
liilkuntapuistoa ja asemakaava-alueen lahivirkistysalueita. Naita tutkitaan tarkemmin
puistosuunnitelmissa.

Mielipide 3: yksityishenkilot, vastaanotettu 16.10.2025, paivatty
15.10.2025

Lyhennelma

Mieljpiteen antajat ovat huolissaan peltoalueiden sdilymisestd Jérvenpddssa. He esittavat,
ettd luonnollisena niittyna Terholan peltoalueet ja jalkapallokenttd ovat merkittédva
virkistysalue kaikkina vuoden aikoina. Mielipiteen antajat toivoisivat, etta ensisijaisesti
rakennettaisiin Sipoontien varren pellot, koska alue ei ole heiddn mukaansa suosittua
ulkoilualuetta kuten Terholan pellot. Terholan alue on heiddn mukaansa jo rakennettu
ldhes tdyteen, joka on muun muassa aiheuttanut, ettd kuntorata ei endd kiertele paljoa
metsdalueella. Mielipiteen antajat lisddvat, ettd heiddn mielestédnsd Jarvenpédassa ei ole
tarvetta rakentaa uutta asuinaluetta, viitaten Annitddin-kylén asuinalueen valmistumiseen
ja tdmdén hetken tonttien myyntiarvoihin. He toivovat, ettd kaupunki mieluummin
keskittyisi alueen viihtyvyyden parantamiseen ja Terholan luonnon sailyttamiseen.

[kaksi allekirjoitustal
Vastine
Asemakaava-alueelle jaa rakentamisen ja Terholan liikuntapuiston lisaksi pelto- tai
niittyaluetta lahivirkistysalueena (VL-3, Terholanniitty). Lahivirkistysalue tulee

palvelemaan kaikkia nykyisen tapaisesti. Terholanniityn lopullinen kehittaminen tehdaan
puistosuunnitelmalla.
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Asemakaava-alueen etela- ja itdosien puusto sailyy lahivirkistysalueella. Pohjoispuolella
hiihtolatureitin siirtaminen Idanpaantien varrelta kulkemaan asemakaava-alueen
Kytoperankujan itapaasta tulee merkitsemaan vahintaan puuston harventamista, jotta
hiihtoladulle laskee riittavasti lunta. Hiihtolatureitti esitetdan asemakaavassa ohjeellisena,
jotta sita voidaan tarvittaessa muuttaa puistosuunnitelmien kehittyessa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos eivat heikenna virkistysreittien saavutettavuutta.
Alueen sisalla kulkevat reitit yhdistyvat ulkopuolella oleviin reitteihin kuten aikaisemmin.

Kaupungin asemakaavoittamista ohjaa Yleiskaava 2040, johon on esitetty tulevaisuudessa
rakennettavat peltoalueet. Asemakaavan yhteydessa kehitetdaan asuinrakentamisen lisaksi
myds Terholan liilkuntapuistoa ja asemakaava-alueen lahivirkistysalueita. Naita tutkitaan
tarkemmin puistosuunnitelmissa. Puistosuunnitelmissa voidaan tarkemmin tutkia
[ahivirkistysalueen luontoarvoja ja sen kehittamista.

Mielipide 4: yksityishenkilot, 31.10.2025

Lyhennelma

Mielipiteen antajat kertovat, etta liikuntapuiston jalkapallokenttd on Jérvenpaén
palloseuran ja harrastajajoukkueiden kdyton lisdksi myds nuorison aktiivinen
kokoontumispaikka. He ovat havainnoineet, ettd kenttdd roskataan sdanndllisesti ja
avoimen pdasyn takia kentan nurmipinta vaurioituu, kun alueella litkutaan polkupydrilla,
mopoilla ja monkijdilld tai kun kenttda kdytetadn muuten kuin on tarkoitettu esimerkiksi
koirien ulkoilutukseen.

Mielipiteen antajat kertovat jalkapallokentén viereisen maavallin historiasta. Heidén
mukaansa maavalli on valmistunut kentan viereen johtuen hairiékayttdytymisesta ja
Jjalkapallopelaamisen aiheuttaneista vahingoista yksityisilla tonteilla. Maavalli ja siihen
Istutettu kasvillisuus on suofannut yksityisid tontteja jalkapallopelaamiselta. Mieljpiteen
antajat kertovat, etta aikoinaan yksityiset tontit sopivat kaupunginpuutarhurin kanssa,
ettd yksityiset tontit hoitavat vallin yldosan ja tonttien puoleisen rinteen kunnossapidosta.

Mieljpiteen antajat kommentoivat luonnosta keskittyen kolmeen aiheeseen: vesien
hallintaan, liikuntapuiston toiminnallisuuteen ja liikennejarjestelyifin.

Mielipiteen antajat kokevat, ettd Destia Oy:n toimesta tehdystéd vesitasesuunnite/masta jér
epédselvaksi selvitys Kytdperédnkujan hulevesivirtausten suunnitelmasta. Heidéan
mielestédnsd Kytdperédnkujan tiealueen avo-ojat ovat painuneet ldhes umpeen. Mieljpiteen
antajat esittdvét, ettd suunnittelun edetessa tulisi varmistaa Kytdperénkujan hulevesien
ohjautuminen ja varmistaa, ettel hulevesien virtausreittid estetd. He ovat huolissansa, etta
jos hulevesien ohjautumista el oteta huomioon suunnittelussa, Kytéperdnkujan alue voi
alkaa tulvita.

Mielipiteen antajat haluavat, ettd kaupunki luopuu jalkapallokentdn pohjoispuoleisten
katsomorakenteiden tekemisestd. He kokevat, ettd katsomon rakentaminen ei tule
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olemaan kustannustehokasta johtuen nykyisen vallin toteutustavasta. Lisdksi he eivét koe
realistisena toteuttaa Terholan liikuntapuistoon kilpailumitoitettua jalkapallokenttda
Jjohtuen sen vaatimista pelitapahtumien tilanmé&érasté ja jalkapallokentén nykyisestd
slijoittumisesta. He listaavat, ettd Jérvenpddsséd on jo olemassa pelitapahtumia varten
kenttdkapasiteettia, joissa on paremmat katsomotilat, infrastruktuuri sekd
litkenneyhteydet. Mielipiteen antajat esittavét, ettd katsomon olisi parempi sijaita
eteldpuolella, jos kaupunki sellaista haluaa. Heiddn mukaansa eteldpuolella katsomo
huomioi paremmin esitetyn pysakdinnin, pelitapahtumien toimintojen tilantarpeen, sekd
auringonsuunnan.

Mielipiteen antajat toivovat, ettd asemakaavan mahdollistama huoltorakennus siséltéa we-
tilat pelaajien liséksi myds katsojille. Nykydéan heiddn mukaansa alueella pelaavat
k&yttdvét olemassa olevaa vallialuetta téhén tarkoitukseen, aiheuttaen
hairibkayttdaytymista ja fiman wc-tiloja toiminta voisi hdiritd tulevaisuudessa myds uuden
asuinalueen asukkaita.

Lisdksi mieljpiteen antajat toivovat, ettd kentdn aitaamisessa ja valaisemisessa
huomioidaan ydllinen héiribkadyttdaytyminen. He toivovat, ettd nykyisille ja tulevillekin
alueen asukkaille varmistetaan ydrauha. He toivovat myds, ettad aita on riittdvan korkea,
Jotta pallot pysyvét vahinkolaukauksissakin kenttdalueen sisélla.

Mielipiteen antajat toivovat, etta Iddnpéantien litkennemdarien kasvaessa alueelle
rakennetaan tarvittavat hidasteet. Heiddn mielestédnséa Iddnpaéntien suoruus aiheuttaa
hairibkayttdaytymista ja he toivovat, ettd muun muassa Kytdperdnkujan kohdalla tielle
rakennettaisiin hidastuskoroke.

Mielipiteen antajat pitdvaét siitd, ettd koko Iddnpdéntien pituudelle tulisi jalkakdytava.

Mielipiteen antajat haluavat, ettd alueen kehittdmisessa huomioidaan Kytdperédnkujan
haasteet. Hiihtolatureitin kehittdmisessd heiddn mielestansa tulisi huomioida
Kytoperdnkujan itdpdan tilanpuute ja kiinteistdjen sujuva litkenndinti. Heiddn mielestédnsé
suunnittelun tulisi varmistaa Kytdperénkujan jétehuollon ja talvikunnossapidon
kdéntyminen kujan loppupddssa.

Mielipiteen antajat esittdavét, ettd Kytdperdnkujalle tulisi asettaa pysakdintikielto sen
kapeuden vuoksi. Heiddn mukaansa parhaillaan hiihtédjat jattavéat Kytoperénkujalle
autonsa ja pysdkdidyt autot aiheuttavat ongelmia talvikunnossapidolle. Mieljpiteen antajat
ovat huolissansa, ettd hiihtolatureitin kutkeminen Kytdperdnkujan itdpddsséd saattaa
uudesta pysakdintialueesta huolimatta aiheuttaa kujalle pysékdintia ilman
pysékdintikieltoa.

Vastine

Kytoperankuja ei sisally asemakaava-alueeseen kadun paita lukuunottamatta.
Asemakaavassa varmistetaan, etta alueen kehittaminen ei heikenna ymparoivan alueen
hulevesien kasittelya, huomioimalla asemakaava-alueen sisalla kulkevat
hulevesivirtausreitit.
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Mielipiteen huomiot likkuntapuiston toteutussuunnittelusta on viety sisdisesti eteenpain.
Kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut kehittavat liikkuntapuistoa tarkemmin
puistosuunnitelmassa. Asemakaavassa nyt huomioidaan riittavat tilavaraukset
liilkuntapuiston toiminnoille. Asemakaavan viitesuunnitelmaan on esitetty, etta katsomot
toteutuisivat jalkapallokentan etelapuolelle likkuntapuiston rakennusalan sisalle. Valaistus
ja aitaaminen huomioidaan puistosuunnittelussa.

Liikuntapuiston huoltorakennukselle varataan asemakaavassa 300 kerrosneliometria
rakennusoikeutta. Rakennusoikeuden maaraan on laskettu mahdollisten pukukoppien ja
vessojen tilantarpeet.

Asemakaavassa varataan Idanpaantielle riittavasti katualuetta, jotta sita voidaan
tulevaisuudessa muuttaa. Mahdollisia hidasteita suunnitellaan katusuunnittelun
yhteydessa, eika niita siten esiteta asemaakaavassa. Mahdollisten hidasteiden suunnittelu
tulee ajankohtaiseksi vasta tulevaisuudessa Idanpaantien pohjoisosaa ympardivan
maankayton kehittyessa.

Katusuunnittelun yhteydessa Idanpaantielle suunnitellaan toisistaan erotellut pyoratie ja
jalkakaytava, mutta tata ei esitetd asemakaavassa. Nykyisin Idanpaantien varressa
kulkevat kuntorata siirretaan kulkemaan liikuntapuiston ja Kytéperankujan itapuolelta ja
tama osoitetaan myos asemakaavassa.

Asemakaavassa Kytoperankujan itapaa esitetaan edelleen katualueena, jotta kujan paa
palvelee edelleen kaantymista ja talvikunnossapitoa. Asemakaavassa ja myohemmin
katusuunnitelmassa tullaan jattamaan tilaa kaantopaikalle. Yksityisajoneuvojen
kaantaminen tulee mahdollistaa omalla tontilla. Hiihtolatureitti esitetaan asemakaavassa
ohjeellisena, jotta sita voidaan tarvittaessa muuttaa puistosuunnitelmien kehittyessa
ilman tarvetta uudelle asemakaavalle tai asemakaavan muutokselle.

Jarvenpaan likkennetiimille on valitetty liilkenneasiat eteenpain. Tama ei ole asemakaava-
asiaa, mutta Kytoperankujalle tullaan esittamaan katusuunnittelun yhteydessa
pysakointikieltoja ainakin kaantdpaikan yhteyteen.

Mielipide 5: Keski-Uudenmaan polkijat ry, 31.10.2025

Lyhennelma

Mieljpiteen antajat pitdvét tarkednd, ettd asemakaavassa varataan rijttdvasti tilaa
ldadnpaéntielld jalankulun ja pydréilyliikenteen tavoitetilalle, jossa pydréily ja jalankulku on
eroteltu toisistansa ja eftd katusuunnitelmassa huomioidaan tdma periaate. He
huomaavat, ettd pyoréilyliikenteen kehittdmissuunnitelmassa on mainittu tdmé tavoitetila
pyoréilyn ja jalankulun erottelusta, mutta he eivét néde sitd kunnallistekniikan
suunnitelmaluonnoksissa.
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Mielipiteen antajat kokevat, ettd uuden asuinalueen alue on rauhallista ja véhélitkenteista,
jonka takia heiddan mielestdnsa uuden kadun alkupéa ei ole toimiva ratkaisu, jos
jalankulku ja kdvely on vain toisella puolella katua. He esittavét, ettd uusi katu toimisi
kokonaisuudessansa paremmin pihakatuna tai muulla tavoin rauhoitetun liikenteen
alueena heti Iddnpééantien risteyksesta alkaen. Tamé heiddn mukaansa ei synnyttaisi
sekavuutta jalankulun tai pydréilyn liilkenteeseen.

Lopuksi mieljpiteen antajat toivovat, ettd erillispientalojen korttelialueilla (AO) olisi
vaatimus polkupydrien pysédkdintipaikoista kuten asemakaavassa on asuinpientalojen
korttelialueella (AF). He toivovat, ettad jos polkupydrien pysdkdintipaikkoja ef madréatd, niin
sitten el médrattaisi mydskdan autopaikkojen madéréa erillispientalojen korttelialueilla.

Vastine

Pihakadun ei katsottu olevan sopiva ratkaisu uuden kadun alkupaahan liikuntapuiston
liilkenteen vuoksi. Loppupdan osalta se ei olisi vaikuttanut katusuunnitteluissa tehtaviin
ratkaisuihin, joten koko uusi katuverkko paatettiin osoittaa tavalliseksi kaduksi. Muilta
osin ei asemakaava-asiaa, mutta katusuunnittelussa kadun alkupaahan vain asumisen
puolelle paadyttiin esittamaan erillinen yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava, koska se
katsottiin tarpeelliseksi liikuntapuiston liikenteen vuoksi, mutta molemminpuoliselle ei
katsottu olevan tarpeita. Jalankulun ja pyorailyn kulku liikkuntapuistoon on
katusuunnittelun yhteydessa suunniteltu siten, etta tarvetta myos liikuntapuiston
puoleiselle yhteydelle ei ole.

Erillispientalojen korttelialueelle ei tarkemmin esitetda maarayksia liittyen polkupy®oriin.
Asemakaavaa varten tehdaan rakentamistapaohje (selostuksen liite 6.), joka sisaltaa
pyorapysakointiohjeen myos omakotitalotonteille. Autopysakointimaaraykset perustuvat
kaupungin voimassa olevaan asemakaavojen pysakointinormituksen
suunnitteluohjeeseen. Autopysakointimaarilla varmistetaan, etta jokaisen on toteutettava
riittavasti pysakointia omalle tontilleen, jotta ihmiset eivat pysakoisi kadunvarteen tai
liilkuntapuistoon esitetylle pysakointialueelle.

Mielipide 6: yksityishenkilot, 31.10.2025

Lyhennelma
Mieljpiteen antajat listaavat muutaman huomion luonnoksesta.
Mieljpiteen antajat kokeval, ettd alueelle tavoitellaan liian tiivistd rakentamista.

Mieljpiteen antajat kysyvéat Kytbperédnkujan itdpaahén liittyen, ettd voiko ladun tehda
kdéntdpaikalle ? Heiddan mielestédnsé esitetty hiihtolatureitti vaikuttaisi Kytéperédnkujan

- Vierailijoiden pysakdintiin,
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- alueen asukkaiden autojen peruuttamiseen tai kddantdamiseen,

- lumien auraamiseen kujalla,

- 0san Kiinteiston salaojituksiin,

- ja lasten pulkkamdaen laskemiseen.

Lisdksi mielipiteen antajat kokevat, ettad hiihtolatu kulkee liian ldhella taloja.
Vastine

Terholan asemakaavan rakentamisen maaraa ohjaa Yleiskaavan 2040. Yleiskaavassa
asuinalue on maaratty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), yleiskaavamaarayksella:
"Alue varataan ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle ja sita
palveleville lahipalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle."
Yleiskaavassa alueelle arvioitu asukasmaara oli 170 ja asemakaavan luonnoksessa arvio oli
180, eli alueen tehokkuus vastaa tavoiteltua asuntojen ja asukkaiden maaraa. Ehdotus
laskee alueen rakentamisen maaraa luonnoksesta, jolloin uusi arvioitu asukasmaara
alueelle on noin 170.

Kytoperankuja ei sisally asemakaava-alueeseen kadun paita lukuun ottamatta.
Asemakaavassa varmistetaan, etta alueen kehittaminen ei heikenna ymparoivan alueen
hulevesienkasittelya, huomioimalla asemakaava-alueen sisalla kulkevat
hulevesivirtausreitit.

Asemakaavassa Kytoperankujan itapaa esitetaan edelleen katualueena, jotta kujan paa
palvelee kdantymista ja talvikunnossapitoa. Asemakaavassa ja myohemmin
katusuunnitelmassa tullaan jattamaan tilaa kaantopaikalle. Yksityisajoneuvojen
kaantaminen tulisi mahdollistaa omalla tontilla. Hiihtolatureitti esitetdan asemakaavassa
ohjeellisena, jotta sita voidaan tarvittaessa muuttaa puistosuunnitelmien kehittyessa
ilman tarvetta uudelle asemakaavalle tai asemakaavan muutokselle.

Mielipide 7: yksityishenkilot, vastaanotettu 3.11.2025, paivatty 31.10.2025

Lyhennelma

Mieljpiteen antajat ilmoittavat vastustavansa asemakaavaa ja asemakaavan muutosta,
koska heiddn mielestédnséd alueen muuttamisella asuinrakentamiseen ef ole perusteluja ja
ettd muutos haittaisi luonnonympéristéd ja ympdroivédn alueen asukkaita. He esittavét
kantansa seitsemén teeman kautta: alueen kéyttdtarkoitus ja virkistysarvot,
saavutettavuus, hithtoladun ja virkistysreittien kaventuminen, asukasmdérd, luontoarvot ja
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linnusto, maisemalliset vaikutukset, sekd hulevesien hallinta ja ilmastokriisi.

7.

Mielipiteen antajien mielestd nykyinen urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU) tulisi
sdilyttdéd sellaisenaan, perustellen alueen hyvinvointiin vaikuttavaa merkitysta
ulkoilulla, liikkumisella ja luonnon kokemisella. Heiddn mielestdnsa Jérvenpdéan
vetovoima tulee luonnosta ja ettd rakentaminen heikentéisi taté ja virkistymistd
luonnossa.

Mieljpiteen antajien mielestd alue on tasaisuuden vuoksi erittdin ikdystavéllinen ja
esteetdn ja siksi heistd alueelle ei tulisi rakentaa, jotta luonto séilyy lédhelld ja
saavutettavana. Lisdksi he vetoavat siihen, etta alue on heiddn mukaansa Kinnarin
koulun /dhin rakentamaton luontoalue.

Mieljpiteen antajat kokeval, ettd asemakaavan luonnoksessa esitetylle hiihtolatureitille
on jétetty véhén tilaa. He pitdvat siitd, etta isompi pysékdintialue |dédnpédéantielld lisdéa
latuverkon saavutettavuutia, mutta kokevat etta reitti joutuu siirtymaan
asuinrakentamisen tieltd kapealle osuudelle. He toivovat, ettd luonnoksen
Virkistysreittejad tutkitaan uudelleen, jotta virkistdytyminen ei heikkene. Mieljpiteen
antajat esittavét, ettd rakentamisen tulisi sijaita pelkastdan Idédnpdéantien
ldheisyydessé, jolloin virkistysreiteille voisi j&ttdd laajemmin tilaa muuhun
maankdyttéén nahden.

Mielipiteen antajat vertaavat selostuksessa esitettya asukkaiden méadréan arviota (180
asukasta) verrattuna yleiskaava 2040:ssd esitettyyn asukasmdadrédan (170 asukasta) ja
ovat huolestuneita, kuinka tdma asukasmdéara valikuttaa infrastruktuurin, litkenteen ja
palveluiden kestavyyteen. Heiddn mielestdansa pienempi asuinalue vain |dédnpéantien
varrella riittdisi kaupungin kasvutavoittessiin.

Mieljpiteen antajien mielestd lintuselvityksen tulokset eivét riitd kuvaamaan alueen
linnustoa ja alueelle tulisi tehdd uudet ja kattavammat selvitykset. He esittavét
esimerkkind, kuinka selvityksessé el havaittu polldja, vaikka heiddn mukaansa alueella
tiedetédan eldvan polldja.

Mieljpiteen antajat nostavat myds huomioon selvityksen havaitseman kolohaavan ja
slind esiintyneen liito-oravan virtsanjéljen. He ovat huolestuneita rakentamisen
sijainnista verrattuna havaintoon. He lisdavét, ettd ovat itse havainneet alueella myds
muita oravia, jonka takia oravalajien elinympdristd tulisi heiddn mielestdnsa suojata.
He esittdvét tdman lisdsyynd sille, ettd rakentamisen pitaisi sijaita vain uuden
katualueen levedmman osuuden kohdalla.

Mieljpiteen antajat nostavat Rambollin tekemdstd Jdrvenpdan yleiskaavaluonnoksen
maisemaselvityksestd (12/2019) selostukseen otetun kohdan, kuinka asemakaava-
alueen sanotaan soveltuvan maisemakuvallisesti kohtalaisesti rakentamiselle ja
pyytévét, ettd asemakaavasta esitetdan maisemakuvasovitteita, koska niitd ei ollut
esitetty luonnoksessa. Heiddn mielestdansd maisemakuvasovitteet saisivat ihmiset
todennédkdisemmin vastustamaan rakentamista. Mieljpiteen antajat lisdavét, ettd
asemakaavaluonnoksen selostus on puutteellinen heiddan mielestdnsa, koska he eivét
havaitse, miten maisemavaikutukset on otettu huomioon asemakaavan suunnittelussa
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tai varsinkaan lainaus.: "mahdollisuus rakentamisen tarkemmalla sijoittamisella ja
tilaratkaisuilla” on huomioitu asemakaavan suunnittelussa.

7. Viimeisena teemana mielipiteen antajat ovat huolissaan asemakaavan hulevesien
hallinnasta. Heidédn mielesténséd alueen hulevesien hallinnan on huomioitava
iimastokriisin aiheuttama kuormittavuus sellaisella varmuudella, etta ne rijttavét
estamadan vesistdjen tilan heikkenemisen. He korostavat alueen savista maaperad ja
vesien valumista 1sokydénpuroon, ja kuinka virtausméérien muutokset voivat
valkuttaa peruuttamattomasti alueen luontoon.

Mielipiteen antajat pdéttdvét toteamalla, ettei alueen asuinrakentaminen ole heiddn
mielestédnsé perusteltua alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvojen vuoksi. He esittdvat,
ettd alueelle el rakenneta uutta asuinaluetta vaan rakentamista saisi korkeintaan olla
Idénpaéntien varrella ja sen sijaan alue kehitetdan voimassa olevaa asemakaavaa
huomioiden.

[kaksi allekirjoitustal
Vastine

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta ohjaa Yleiskaava 2040, jossa uusi asuinalue on
maaratty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), yleiskaavamaarayksella: "Alue varataan
ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle ja sita palveleville
[ahipalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle." Yleiskaavassa
alueelle arvioitu asukasmaara oli 170 ja asemakaavan luonnoksessa arvio oli 180, eli
alueen tehokkuus vastaa tavoiteltua asuntojen ja asukkaiden maaraa. Ehdotus laskee
alueen rakentamisen maaraa luonnoksesta, jolloin uusi arvioitu asukasmaara alueelle on
noin 170. Infrastruktuurin, lilkkenteen ja palveluiden kestavyys ja kehittyminen on otettu
huomioon yleiskaavavaiheessa. Asemakaavassa huomioidaan kasvava lilkkenteenmaara
varaamalla riittavasti katualuetta ja varmistamalla alueelle riittavat pysakointimaaraykset.
Uusi asuinalue kasvattaa Idanpaantien lilkkennemaaria noin 200 ajoneuvon verran
vuorokaudessa. [danpaantien lilkkennemaaraa kasvaa noin 900 ajoneuvoon vuorokaudessa
asuinrakentamisen toteutuessa. Lisaksi liikuntapuiston toimintojen kehittyminen
todennakoisesti lisaa kayton maaraa ja taten hetkittaisia liikennemaaria. Nama otetaan
huomioon liikenne- ja katusuunnittelussa.

Asuinalue sijoittuu nykyiselle peltoaukealle, joten rakentaminen ei tule sijoittumaan
luonnonymparistoon. Lisaksi Terholan liikuntapuiston alueella vaaditaan huomioimaan
alueen luontoarvot ja -yhteydet. Asemakaava-alueelle jaa rakentamisen ja Terholan
liilkuntapuiston lisaksi pelto- tai niittyaluetta lahivirkistysalueena (VL-3, Terholanniitty).
Lahivirkistysalue tulee palvelemaan kaikkia virkistyskaytossa nykyisen tapaisesti.
Liikuntapuiston ja Terholanniityn lopullinen ja tarkempi kehittdaminen tehdaan
puistosuunnitelmalla. Liikuntapuiston, Idanpaantien ja lahivirkistysalueiden kehittaminen
palvelee tulevien asukkaiden lisaksi myos olemassa olevia Terholan asukkaita.
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Nykyinen urheilu- ja virkistyspalvelualue kattaa laajan alueen, jota liikuntapuisto ei ole
hyodyntanyt, kun sen toiminnot ovat toteutuneet eri paikkoihin kuin nykyisessa
asemakaavassa. Asemakaavan muutoksella saadaan liikuntapuisto vastaamaan enemman
toteutunutta muotoaan ja pystytaan hyodyntamaan paremmin likkuntapuiston peltoaukea
asumiseen ja virkistykseen.

Asemakaava ja asemakaavan muutos eivat heikenna nykyisten virkistysreittien
saavutettavuutta. Alueen sisalla kulkevat reitit yhdistyvat ulkopuolella oleviin reitteihin
kuten aikaisemmin ja suunnittelussa on huomioitu peltoaukealle kehittyneet polut
virallisien ulkoilureittien ohella. Alueen asuintonttien rakentamisessa tulee piha-alueiden
muodostaa puutarhamainen kokonaisuus, joka tukee alueen luontoarvoja ja
monipuolistaa nykyisen viljelypellon kasvillisuutta.

Hiihtolatureitti ei siirry asuinrakentamisen tielta, vaan reitti uudelleenohjataan, jotta
saadaan mahdollistettua Idanpaantien katualueelle muun muassa jalankulun ja pyorailyn
vayla ja mahdollisuus kehittaa tie tulevaisuuden liikennemaarien muuttuessa.
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen virkistysreitit on maaratty ohjeellisina, jotta
reitteja voidaan haluttaessa siirtaa ilman tarvetta uudelle asemakaavan muutokselle.

Talvi- ja kevatlintulaskennat suoritettiin niiden virallisilla ajanjaksoilla talvella ja kevaalla
2025. Kaikki kartoitukset suoritettiin oikea-aikaisesti ja aina kyseessa olevalle lajille
suotuisalla ilmalla. Tammikuusta maaliskuulle pollGille suotuisia ilmoja oli véhan vuonna
2025 mutta alueella kaytiin silloin kun oli suotuisaa. Aluetta on kaavoitettu silla
oletuksella, etta alueella esiintyy edelleen lehtopolloa, vaikka niiden pontolla varustettu
puu oli kaatunut laskennan ajankohtana.

Asemakaavassa on jo huomioitu liito-oravan virtsanjaljen havainto. Puu sijaitsee
[ahivirkistysalueella ja sen kohdalle ei ole tulossa mitdaan muutoksia. Rakentamisen sijainti
ei tule vaikuttamaan liito-oravien mahdollisuuteen elaa etela- ja itdosan
metsankaistaleilla, koska rakentaminen sijaitsee vain pellolla.

Kohtalainen sana viittaa usein arvioon tai mittakaavaan, jossa jotakin luonteenpiirretta tai
ominaisuutta ei pideta erityisen merkittavana, mutta se on kuitenkin riittava tai
hyvaksyttava tietyssa kontekstissa. Se voi liittya esimerkiksi saatiloihin, suorituksiin tai
muihin arvioitaviin asioihin, joissa kohtuullisuus on keskeinen kasite.

Rambollin selvitys on otettu huomioon jo Terholan ja lahiympardivien peltojen
yleiskaavassa, kun uusia asuinalueita on rajattu. Selvitys ei anna syyta sille, etta aluetta ei
saisi rakentaa. Lisaksi selvityksen tarkastelualue keskittyy padasiassa asemakaavan
ulkopuolella olevalle Isokydonpellolle. Viitesuunnitelmaa on tarkennettu asemakaavan
ehdotusta varten muun muassa esittamaan tarkemmin suunnitelman sijoittuminen
maisemassa havainnekuvilla ja alueleikkauksella.

Asemakaavassa voidaan vaikuttaa siihen, kuinka rakentaminen tulee sijaitsemaan
nykyisella peltoaukealla rakennusaloilla. Tilaratkaisut ja tonttikohtaiset sijoittamiset
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liittyvat toteutussuunnitteluun. Lopullinen toteutus tulee riippumaan tonttiratkaisuista,
mutta niihin on annettu rakentamistapaohjeessa (selostuksen liite 6.) ohjeet.

Alueelle on tehty hulevesiselvitys (selostuksen liite 11.), jota on seurattu asemakaavan
suunnittelussa. Asemakaavassa on esitetty yleisille alueille hulevesienkasittelyyn alueita ja
tonteille on maaratty riittavat hulevesimaaraykset. Lisaksi tonttikohtaisten hulevesien
hallintaa ohjeistetaan rakentamistapaohjeessa.
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Fhdotusaineisto oli nahtavilla 11.02.-13.03.2026

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus oli julkisesti nahtavilla AKL 65§ ja MRA
27§ mukaisesti 11.2. -13.3.2026 valisen ajan Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpaan
kaupungin verkkosivuilla. Endotuksesta pyydettiin lausuntoja ja siita pystyi antamaan
kirjallisen muistutuksen. Nahtavillaolosta ilmoitettiin kuulutuksella ja kirjeella
naapurikiinteistdjen omistajille 4.2.2026.

Mielipiteita pyydettiin toimittamaan 13.03.2026 mennessa. Maaraaikaan mennessa
kaupunki vastaanotti kuusi lausuntoa ja kaksi muistutusta.

Lupa- ja valvontavirasto, seka Uudenmaanliitto ilmoittivat, etteivat anna
asemakaavaehdotuksesta lausuntoa.

Yhteenveto seka asemakaavoituksen vastineet:



Jarvenpdaa
36 31.03.2026

Lausunto 1: Digita Towers Oy, 13.02.2026

Lyhennelma

Digita Towers Oy lausuu, ettd mastoa ja laitetilaa varten vuokrattu alue on merkitty
asianmukaisesti asemakaavaehdotukseen.

Vastine

Lausunto ei vaadi jatkotoimenpiteitd asemakaavaan tai asemakaavamuutokseen.

Lausunto 2: Helsingin kaupunginmuseo, Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo, 27.02.2026

Lyhennelma

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo eli Helsingin kaupunginmuseo ilmoittaa, ettd
Jarvenpdéan kulttuuriympadriston hoitosuunnitelmassa alueelle ei ole osoitettu sellaisia
kulttuuriympdristéarvoja, ettd museolla olisi rakennetun kulttuuriympdristén ja maiseman
suhteen kaavaluonnokseen huomautettavaa.

Helsingin kaupunginmuseo kertoo lausunnossaan heidén suorittamasta
maastotarkastelusta asemakaava-alueen rakennettavalla alueella kevéalld 2025.
Maastotarkastuksen tavoitteena oli selvittda, onko alueella havaittavissa kulttuurikerroksia,
16ytdja tai ilmiditd, jotka viittalisivat kiinteddn muinaisjaanndékseen tai muuhun
arkeologiseen kohteeseen tai aiheuttaisivat lisdselvitystarpeita.

Helsingin kaupunginmuseo kulki aluetta ldpi tarkastellen jédrjestelméllisesti ja
silmdmdédraisesti alueen topografiaa ja maannoksia. Pelto-osuuksilla kaupunginmuseo teki
pintapoimintaa ja palikoin kairasi maakerroksia. Vastuumuseo ei havainnut asemakaava-
alueelta mitdén kiinteddn muinaisjddanndkseen tai muuhun arkeologiseen kohteeseen
viittaavaa ilmidté tai I6ytdja.

Helsingin kaupunginmuseo ilmoittaa, ettd arkeologisesta nékdkulmasta ei ole estetta
hankkeen edistdmiselle. Asemakaavan luonnoksen rakentamisalue ei ole laajentunut
vireilletulovaiheesta, joten lisdselvityksille ei ole tarvetia.

Vastine

Lausunto ei vaadi jatkotoimenpiteitd asemakaavaan tai asemakaavamuutokseen.
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Lausunto 3: Caruna Oy, 10.03.2026

Lyhennelma

Caruna Oy ilmoittaa, ettd asemakaava-alueelle on rakennettava uutta
sdhkdénjakeluverkkoa palvelemaan uusia rakennuksia ja ettd kaapelointi tehdédan
katurakentamisen yhteydessa. Caruna Oy:n mukaan alueella on tarvetta uudelle
puistomuuntamolle ja asemakaavaehdotukseen on osoitettu asianmukaisesti ohjeellinen
sljoituspaikka.

Lisgksi Caruna Oy ilmoittaa, ettd Caruna Oy toteuttaa siirrot, jos Caruna Oy:n
sdhkdverkon komponentteihin kohdistuu siirtotarpeita. Siirtokustannuksista vastaa siirron
tilaaja. Siirtojen edellytyksend on, ettd sahkéverkon komponenteille jérjestyy uudet
pysyVét sijainnit.

Caruna Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa. Caruna Oy pyytéda ilmoitusta, kun kaava on
lainvoimainen.

Vastine

Lausunto ei vaadi jatkotoimenpiteitd asemakaavaan tai asemakaavamuutokseen.

Lausunto 4: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, 12.03.2026

Lyhennelma

Keski-Uudenmaan ympdristékeskus esittdd, ettda rakentamistapaohjeessa
talousrakennuksille suositellut viherkatot siséllytetdan myds ohjeen hulevedenkdsittelyn -
lukuun.

Keski-Uudenmaan ympadristékeskus on tyytyvéinen, ettd niittyjen yleinen hoito-ohje on
siséllytetty rakentamistapaohjeeseen. Ympadristokeskus esittda, ettd tarkemman
puistosuunnittelun yhteydessa huomioidaan niityiksi suunniteltujen alueiden maa-ainesten
Véhédravinteisuus, koska niitty perustetaan atkaisemmin lannoitetuille peltomaille. Heidén
mukaansa ravinteikkaan pintamaan pois kuoriminen voisi olla hyoadyllistd asemakaava-
alueen kaltaisilla alueilla ennen niityn perustamista.

Keski-Uudenmaan ympéristokeskus huomauttaa, ettd silmélldpidettdavaksr luokiteltua
ketoneilikkaa tulee sdilytidé ja hoitaa erityisesti nykyisilla kasvupaikoiflaan, mutta néiden
lisdksi kasvia on hyvéa lisdté ja kdyttdd myds muilla alueelle suunnitelluilla keto- ja
niittyalueilla. Ympdéristékeskus mainitsee, ettd kasvi viihtyy erityisesti paahteisilla,
véhéravinteisilla pientareilla, harvan ja matalan kasvillisuuden joukossa.

Lopuksi Keski-Uudenmaan ympdristokeskus esittda, ettd kaavassa on tarkeda osoittaa
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rijttdvat lumitilat, jotta lumen sulamisvedet eivét aiheuta hulevesirakenteille ja
tulvarakenteille tukkimisriskid. Ympédristokeskus esittdd lumitilasuunnitteluun avuksi
Viherympadristéliiton Lumitilaoppaan vuodelta 2024.

Vastine

Tarkempaan puistosuunnitteluun liittyvat huomiot viedaan eteenpain Jarvenpaan
kaupunkitekniikan suunnittelupalveluille.

Rakentamistapaohjeeseen lisataan maininta viherkatoista myos hulevesienkasittelyn
lukuun. Ohjeeseen lisataan myos, etta Ketoneilikkaa suositellaan myods istutettavaksi
Terholanniityn alueelle.

Lumitilojen tilantarvetta on huomioitu katualueiden leveyksissa ja lahivirkistysalueiden

pistoksissa Kuntokadulle ja Kuntolenkille. Puistosuunnitelmassa on osoitettu lumen
[ahisiirtoalue.

Lausunto 5: Jarvenpaan Vesi, 12.03.2026

Lyhennelma
Jarvenpdédn Vesi ilmoittaa, ettd alueella sijaitsee paineviemdéri ja putken siirtoa tehdédan
tarvittavilta osin uuden kadun alle. Uuden vesihuollon liitospaikat olemassa olevaan
vesihuoltoon on huomioitu riittdvin johtorasittein asemakaavassa. Vesihuollon siirtoon
lifttyvat kustannukset menevat aiheuttajaperiaatteen mukaisesti. Jarvenpédan vesi esittad,
ettd asemakaavan valmistumisen jéalkeen tonttijjaot tulee suunnitella siten, ettei alueelle
synny tarvetta vesihuollon lisdrakentamiselle.

Vastine

Asemakaavassa esitetaan alueelle sitova tonttijako. Lausunto ei vaadi jatkotoimenpiteita
asemakaavaan tai asemakaavamuutokseen.

Lausunto 6: Uudenmaan elinvoimakeskus, 12.03.2026

Lyhennelma

Uudenmaan elinvoimakeskus ilmoittaa, ettei heidan liikenneosastollansa ole
huomautettavaa.

Vastine
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Lausunto ei vaadi jatkotoimenpiteitd asemakaavaan tai asemakaavamuutokseen.

Muistutus I: Yksityishenkilot, 11.03.2026

Lyhennelma

Muistutuksen antajat keskittyvét Terholan liikuntapuistoon ja lddnpééantien katualueeseen
muistutuksessaan. Terholan liikuntapuistosta he esittdvét, ettd pohjoispuolella kulkeva
avo-oja korvataan 300 mm kokoojaputkella ja sadevesikaivoilla, kuten viereisen vallin
pohjoispuolella on toteutettu. Muistutuksen laatijoiden mukaan vallin painuminen tulee
painamaan véhitellen avo-ojan, jolloin pinta- ja hulevedet eivat endd pédésisi poistumaan
hallitusti alueelta.

He toivovat, ettd kentdn valaistus tulisi asentaa riittdvan alas ja suunnata kohdistumaan
vain urheilukentén alueelle, jotta se ei aiheuta héiridtd Idhiympéristélle. Jalkapallokentan
aidasta he toivovat riittdvan korkeaa, koko kentan ympdrdivaa ja iiman henkiléportteja
pohjoispuolella, jotta palloja ei lennd ldheisille piha-alueille ja toiminta ai aiheuta
héiriékdyttdytymista litkuntapuiston pohjoispuolella. Liséksi he pyytévat, ettei
litkuntapuiston alueella ole kdyttda ldpi yon ja siten héirickdyttdytymista. Tahan he
ehdottavat, ettd valaistuksessa on aikaohjaus ja etta huoltoportit lukitaan.

Muistutuksen antajat pyytévét |dédnpdéntielle hidasteita toistuvien ylinopeuksien vuoksi, ja
koska Kytdperédnkujalle esitetty véistamisvelvollisuus saattaa edelleen lisdtd ajonopeuksia.
Maavallin kohdalle tulisi suunnitella tien levyinen hidaste, koska se suojaisi
Kytoperédnkujalta tulevien liséksi myds liikuntapuiston kdyttajia.

Vastine

Muistutus keskittyy padasiassa puisto- ja katusuunnitteluun ja niilta osin
kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut antavat oman vastineen suunnittelutyon edetessa.
Asemakaavan vastineessa ei naihin asioihin nyt keskityta.

Asemakaavasta poistetaan avo-ojan merkinta Terholan Liikuntapuiston pohjoisosasta ja
Kytoperanpuistosta. Puistosuunnitelmissa jalkapallokentan ja maavallin valinen oja
esitetaan putkitettavaksi huoltonakoékulmasta.

Asemakaavassa Idanpaantien katualue esitetaan 18 metria leveana. Tama antaa
mahdollisuuden toteuttaa katusuunnitelmassa tarpeen niin vaatiessa erilaisia lilkkenteen
rauhoittamistoimenpiteita. Asemakaavatyon kanssa samanaikaisesti kaynnissa olevassa
katusuunnittelussa Idanpaantien varteen esitetaan toisistaan eroteltua pyoratieta ja
jalankaytavaa ja nykyinen talvisin laduksi ajettava kuntorata siirtyy pois kadun varresta.
Taman myota pyorailijoiden ja jalankulkijoiden ei tarvitse kulkea Idanpaantien ajoradalla
enda myoskaan lumisena aikana. Muutosten myota Idanpaantielle ei ole tarpeellista
rakentaa hidasteita eika Idanpaantien ajorataan olla esittamassa talla erdaa muitakaan
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muutoksia. Tulevaisuudessa maankayton kehittyessa alueella edelleen liikenteen
rauhoittamiskysymykset voivat tulla ajankohtaisiksi myods Idanpaantiella ja muilla alueen
kaduilla.

Muistutus 2: Yksityishenkilot, 13.03.2026

Lyhennelma

Muistutuksen laatijat ovat huolestuneita latureitin sijainnista Kytéperédnkujan itdpédéssa,
koska ladun sijainti kiinteistéjen vieressa lisdaa alueelle héiriokdyttdaytymista ja heidan
mielestdnsd kaupungin omistama alue on liian kapea hithtdmisen yhdysreitille eivéatka
olemassa olevat rakennukset mahdollista yksityisten kiinteistéjen aitaamista. Muistutuksen
antajat mainitsevat kaupungin antaman vastauksen, ettei ladulle tai ulkoilureitille ole
laissa médéritelty metrimdéraista etéaisyytta asuttuihin rakennuksiin ja etta ulkoilijoita ef
voida estdéd kulkemasta kaupungin omistamilla reiteilld. Muistutuksen antajan mukaan
latujen suunnittelussa pidetdéan suosituksena, etta ladun tulisi kulkea kuulo- ja
nakdetéisyyden ulkopuolella asuinrakennuksista eikd latu saa aiheuttaa kohtuutonta
haittaa asumiselle. Melua ja hiihtdjien ndkemistd lahiympéristéssa pidetdan yksityisyytta
hdiritsevind ja asumista haittaavina. Esitetyissd suunnitelmissa tulisi huomioida
kiinteistéjen piha-alueratkaisut ja esittdd suojaa tonttien ja ladun vaéliin. Hithtoreitin tulisi
Sljaita esitettyd kauempana yksityisistd asuinrakennuksista.

Lisdksi esitetddn, ettd koirien vilkkaita ulkoilureittejd pyritdén melun ja hajun takia
Sljoittamaan véhintdén 20-50 metrin pdédhédn asuinrakennuksista. Tiiviisti rakennetuille
alueille on tarve nédkdsuojille ja meluaidoille. Jarjestyslain mukaan koirat on pidettéva
kytkettyind ja ulkoilureitit eivat saa tuottaa asutukselle hdiridtd, esimerkkeind haukunta,
pelko ja kotirauhan rikkominen. Terveydensuojelulain mukaan koirien ulkoiflureitti ei saa
aiheuttaa terveyshaittaa, kuten hajuhaittoja tai maaperén saastumista.
Héiriokdyttdytymista tai koirien ulkoilutusta ei kukaan pysty valvomaan, joten ne tulisi
estda kiinteistéjen ldheisyydessa. Perusteluna esitetddn tilastoja Suomessa rekisterdidyistd
koirahybkkdyksistd ja kuolemista vuosien 2013-2022 valilld. Esitetyn latureitin viereiselld
pellolla kulkee nykydédnkin sdénndllisesti koiranulkoiluttajia.

Muistutuksen antajat kokevat, ettd kaupungin suunnitelma toteuttaa hiihtolatureitti
Kytoperédnpuiston osuudelta nijttypohjaisena latuna heikentéa ldheisten kiinteistdjen
paloturvallisuutta ja viihtyisyytta.

Muistutuksen antajat esittdavét, ettd suunnittelijjoiden tulisi kdyda paikanpdélld katsomassa
ehdotettua reittia kiinteistéjen ndkokulmasta. He esittavat, ettd ulkoilureitti voisi kulkea
Terholan liikuntapuiston pohjoisosasta maavallin vieresta tai yksityisen pellon kautta
Jjokamiehen oikeudella.

He esittavét, ettd ympdristdoikeuden sdanndksisséd ja rakennuslaissa sanotaan, etta
asemakaava on laadittava hyvéa rakennustapaa edistden ja huomioida terveellisyyden ja
paloturvallisuuden vaatimukset iiman aiheuttamatta epdsiisteyttd tai ymparistén
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rumentamista. Lopuksi he kirjoittavat, ettd rakennusvalvonta voi ndihin puuttua, jos on
tarve, mutta aikooko kaupunki tehdéd néissa poikkeuksen.

Muistutuksen liitteend kolme valokuvaa viereisiltd kiinteistdiltd ja ehdotetulta
hiihtolatureitilta.

Vastine

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella nykyinen hiihtoladun yhdysreitti siirtyy
Idanpaantielta, jotta nykyinen reitti voidaan tien varrelta uudelleenosoittaa kavelylle ja
pyorailylle ja saadaan pidettya Idanpaantie viihtyisana ymparistona. Ulkoilu- ja
virkistysreitti esitetaan asemakaavassa ohjeellisena, jotta reittia voidaan myohemmin
siirtda ilman tarvetta uudelle asemakaavan muutokselle. Asemakaavassa reitti esitetaan
kaupungin omistamalle alueelle ja kaupunki ei voi esittaa hiihtolatureittia kulkemaan
yksityisella maalla ilman maanomistajan hyvaksyntaa ja sopimuksia. Ulkoilu- ja
virkistysreiteille ei ole laissa maaritelty metrimaaraista etdisyytta asuttuihin rakennuksiin,
mutta asemakaavan reitin linjauksessa on pyritty esittamaan mahdollisimman paljon
etdisyytta kaikkien olemassa olevien rakennusten ja reitin valille.

Kunnalla on lakisaateinen vastuu edistaa virkistysmahdollisuuksia alueellaan seka
velvollisuus edistaa reittien kayton monipuolisuutta, vaikka reitti sinansa lahtokohtaisesti
suunniteltaisiinkin hiihtolatukadyttoon talvikausien ajaksi. Niittypohjaisen hiihtolatureitin
tavoitteena on ohjata ulkoilijat kayttamaan alueen muuta ulkoiluverkostoa talviajan
ulkopuolella. Jos niittypohjalle kehittyy polkuverkostoa lumettoman maan aikaan, se olisi
todennakoisesti neljaa metria kapeampi. Kytoperanpuiston tarkempaa toteutusta
tutkitaan puistosuunnitelmien edistyessa.

Kaavoitus suosittelee muistutuksen antajia tarkastelemaan tekoalyn esittamaa
informaatiota kriittisesti. Muistutuksessa esitetyt tiedot lainsaadannosta eivat pida
paikkaansa niin kuin muistutuksessa on esitetty. Yleisesti ottaen koirien ulkoiluttamisesta
saadetaan lahinna jarjestyslaissa (612/2003) ja metsastyslaissa (615/1993), jotka saatelevat
ja asettavat velvollisuuksia koirien omistajille tai haltijoille, eivat nailta osin kunnille.
Terveydensuojelulaissa (763/1994) ei ole mydskaan kohtaa liittyen koirien
ulkoilureitteihin. Rakennuslaki (370/1958) on kumottu alueidenkayttolailla (132/1999).
Alueidenkayttolain mukaisesti voidaan katsoa, ettei reitti aiheuta naapurikiinteistoille
merkittavaa haittaa, koska reitti kulkee taysin kaupungin omistamalla alueella ja sen
linjauksessa Kytoperanpuistossa on lahtokohtaisesti pyritty pitamaan mahdollisimman
paljon etdisyytta olemassa olevista rakennuksista.

Asemakaavatyon, seka puisto- ja katusuunnittelun aikana suunnittelijat seka muut
asiantuntijat ovat aktiivisesti kdyneet asemakaava-alueella eri vuodenaikoina. Myos
pohjakartan ajantasaisuus on tarkistettu tayttavan alueidenkayttélain 54a &:n
vaatimukset.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyija

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Jarvenpaa

Tayttamispvm

Terholan uusi asuinalue

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

13,4856

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

15.1.2026

25.9.2024
190023
0,2053
13,2803

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? £]

Yhteensa 13,4701 | 99,89 8900 0,07 0,1898 8900

A yhteensa 2,4511 18,2 8600 0,35 2,4511 8600

P yhteensé

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 9,6529 71,7 300 0,00 -3,2937 300

R yhteensa

L yhteensa 1,3661 10,1 0 0,00 1,0324 0

E yhteensé

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pir}:]aa-]ala Pin[t%]ala KTI';I:%SZE]!Ia Pinta-[?::r; ]muut. Kerrciﬁ?gznir]nuut.

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[lkm] [k-m?]

[Ikm ]

[k-m2 ]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? £]

Yhteensa 13,4701 | 99,89 8900 0,07 0,1898 8900

A yhteensi 2,4511 18,2 8600 0,35 2,4511 8600

AP 0,6646 27,1 2750 0,41 0,6646 2750

AO 1,7865 72,9 5850 0,33 1,7865 5850

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 9,6529 71,7 300 0,00 -3,2937 300

VL 7,5861 78,6 0 0,00 5,9853 0

VU 2,0668 21,4 300 0,01 -9,2790 300

R yhteensa

L yhteensa 1,3661 10,1 0 0,00 1,0324 0

Kadut 1,3661 100,0 0 0,00 1,0324 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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1 Asemakaavan ja rakentamistapaohjeen
tarkoitus

Tama rakentamistapaohje on laadittu taydentamaan Terholan uuden asuinalueen
asemakaavaa ja asemakaavan muutosta, kaavatunnuksella 190023. Asemakaavan

ja asemakaavan muutoksen, seka rakentamistapaohjeen tavoite on varmistaa

viihtyisan ja ymparistdoa kunnioittavan asuinalueen muodostuminen Terholaan.
Rakentamistapaohjeella ohjataan rakentamista alueella siten, etta alueesta muodostuisi
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja yhtenainen asuinalue, joka liittyy luontevasti
ymparistoon. Rakentamistapaohje antaa kasityksen asuinalueen ja Terholan
liilkuntapuiston tulevasta yleisilmeesta, seka toimii inspiraationa rakentajille ja
suunnittelijoille.

Alue kuuluu voimassa olevan Yleiskaava 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16,
lainvoimainen 22.6.2021) alueelle.

Terholan uuden asuinalueen sijainti lahella luonnonsuojelualuetta ja osittain yhteydessa
paikallisesti merkittavaan maisema-alueeseen vaatii ymparistonakokohtien huomioon
ottamista alueen ja rakennusten suunnittelussa ja toteuttamisessa.

Rakentamistapaohje on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kanssa rakentajaa

ja tontin haltijaa sitova ja sita tulee noudattaa tontti- ja aluekohtaisessa suunnittelussa

ja rakentamisessa. Rakennuksen suunnittelijan tulee neuvotella Lupapisteen

kautta rakennusvalvonnan ja tarvittaessa kaupunkikuva-arkkitehdin kanssa jo
rakennussuunnittelun luonnosvaiheessa, jotta saadaan suunnitelma ohjattua tavoiteltuun
suuntaan jo varhaisessa vaiheessa.

Tama rakentamistapaohje antaa tietoa tavoitellusta lopputuloksesta ja lopullisen
tulkinnan toteutuksesta tekee rakennusvalvonta. Rakentamistapaohjeiden periaatteita
noudattava rakentaminen nopeuttaa ja helpottaa rakentamislupien myontamista.




2 Alueen kuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Terholan kaupunginosassa, Terholan ja Isokydon
kaupunginosien rajalla.

Rakennettavat tontit sijoittuvat Terholan
peltoaukean etelaosaan Terholan
liilkuntapuiston ja virkistysreitin valiin. = —
Tonttien kohdalla ei ole olemassa ARG\ ey / ~
olevaa puustoa tai muuta sailytettavaa e 4
kasvillisuutta. Uusien rakennuksien

ja metsan valisella alueella kulkee
virkistysreitteja.

Asemakaava-alue rajautuu pohjoisessa
Kytoperankujan tontteihin ja yksityisiin
peltoalueisiin, lannessa Idanpaantien
peltoalueisiin ja tontteihin, lounaassa
Kytopuistoon, eteldassa Ahotiehen ja
Impoonkatuun, seka idassa metsanrajaan.
Asemakaava-alueen ulkopuolinen
ymparisto on pientalovaltaista
asuinaluetta, metsaa ja peltoaluetta.




3 Resurssiviisas suunnittelu

Terholan uudessa asuinalueessa pyritaan resurssiviisaaseen, kestavaan, asukkaiden
hyvinvointia lisdaavaan ja ymparistohaittoja vahentavaan rakentamistapaan. Tama
tarkoittaa jatteetonta ja ylikulutusta valttavaa rakentamista jo tydmaalla, energiatehokkaita
rakennuksia ja uusiutuvan energian hyodyntamista.

Lammitysratkaisut ja
energiatehokkuus

[lmaston [ampenemiseen ja kesaisten
hellejaksojen pidentymiseen on
varauduttava asuintilojen suunnittelussa.
Suunnittelussa tulee huomioida
jaahdytyksen ja viilennyksen tarve
rakenteellisesti ja teknisesti. Passiivista
aurinkoenergiaa voi hyédyntaa
rakennusten suunnittelussa suuntaamalla
suurimmat huonetilat auringonpaisteelle
suotuisiin ilmansuuntiin. Asuintilojen
l@ampoviihtyvyys tulee varmistaa estamalla
ylilampeneminen. Jaahdytystarpeen
vahentamiseksi tulee rakennuksiin

liittaa tarpeen mukaan varjostavia
rakenteita, etenkin jos suuria ikkunoita
suunnataan etelaan tai lanteen. Liikaa
auringonpaistetta voi torjua esimerkiksi
pitkilla raystailla tai pergolaratkaisuilla.

Aurinkoenergian hyodyntaminen on
suositeltavaa. Rakennusten katoille
jajulkisivuihin voidaan laittaa
aurinkopaneeleja. Rakennusten
suuntaamisessa tulee mahdollistaa
aurinkoenergiakeraimien sijoittamisen
kaakon ja lounaan valilla suuntautuville
katonlappeille.

Asuinpientalojen tulee olla vahintaan
A-energialuokkaa.

Lampopumppulaitteet tulee sijoittaa
osaksi julkisivua esimerkiksi ilmavan
puuritilan taakse. Lammitysmuodon
vaatimat katokset ja rakenteet tulee esittaa

rakennusluvassa. Lammitysyksikkoja

ei saa suunnata kohti naapuritonttien
rakennuksia tai pihoja johtuen laitteiden
meluhaitasta.

Jos rakennukseen tehdaan tulisija,
polttopuut tulee sailyttaa varastotilassa,
joka on osana talousrakennusta.
Polttopuita ei saa sailyttaa alle neljan
metrin paassa naapuritontin rajasta.

Yhteinen jatehuolto

Erillispientalojen Omakotitonteille
(korttelit 1972-1976) jarjestetdan yhteinen
jatehuoltopiste. Omakotitalotonteille ei
saa tehda omaa jatepistetta. Yhteinen
jatehuolto helpottaa jatteiden lajittelua ja
tyhjennysta seka edistaa kiertotaloutta.
Tama myos selkeyttaa asukkaiden omia
tonttijarjestelyja, kun omaa jatepistetta ei
tarvita. Asuntojen sisatiloihin kannattaa
varata riittavasti tilaa eri jatejakeiden
kierrattamiseen. Naita ovat seka- tai
kuivajate, muovipakkaukset, biojate,
kartonki pakkaukset, paperi, metalli ja
lasipakkaukset.

Syvakerayssailiot sijoitetaan aivan

kadun varteen, jotta etaisyys lahimpaan
asuinrakennukseen saadaan riittavaksi.
Jatesailididen etaisyyden tulee olla
vahintaan 8 metria lahimman rakennuksen
tuuletusikkunaan tai ilmanottoaukkoihin.
Jatesailididen ja omakotitontin valiin
istutetaan pensaita. Jatehuoltopiste
suunnitellaan ja toteutetaan
infrarakentamisen yhteydessa.




Passiivisen aurinkoenergian huomiointi asunnon suunnittelussa estdé kesdisin
asuintilojen ylilimpenemisen ja samalla pitaad talvisin tilat [impimdnd pienemmadlla
energiankulutuksella. Kuva: Jokinen, M. (1999.) Alvar Aallon koti- ja ateljeerakennuksen
asuintilojen olohuone. Finna.

Maalampokaivojen tilantarpeet Rakentamisen aikainen jitehuolto
tontilla
Tyomaalla tulee huolehtia
Energiakaivon etdisyyden tyomaajatteiden lajittelusta
on oltava vahintaan 7,5 m rakentamisen aikana.
tontin rajoista. Lahemmas Tyomaajatteet eivat saa
rajaa voidaan tehda naapurin vaikuttaa alueen hulevesien
kirjallisella suostumuksella. 7,5 laatuun ja kaupunkiympariston
metrida lahemmas katualueen kaupunkikuvalliseen siisteyteen.

puolelle ei sallita. Maalammon
rakentamisesta lisatietoa
rakennusvalvonnalta ja
Jarvenpaan nettisivuilta:

https://www.jarvenpaa.fi/
files/d4c53062dd296e8a80c-
6d367e440e2dc8410204b/maalam-
mon-rakentaminen.pdf



4 Liikenne ja pysakointi

Tontille saa rakentaa yhden
ajoneuvoliittyman ja sen leveys saa olla
enintaan 6 metria. Kortteleissa 1973 ja
1974 (AO-48) osassa tonteista on yhteiset
ajoneuvoliittymat vierekkaisten tonttien
valeilla. Tontin ajoneuvoliittyman
toteuttamis- ja kunnossapitovastuu on
tontin haltijalla.

Pyorailyn edistaminen, sujuvat reitit

seka pyorapysakoinnin turvallisuus

ja helppokayttoisyys palvelevat
resurssiviisasta elamantapaa.
Yhtiomuotoisilla tonteilla on varattava
polkupyorien sailytyspaikkoja vahintaan

1 paikka/ 30 k-m2. Paikoista vahintaan
puolet on sijoitettava pihatasossa
sisatiloissa tai katetuissa tiloissa olevaan
ulkoiluvalinevarastoon. Loput paikoista
tulee toteuttaa runkolukituksella
ulkotiloihin kulkureittien ja padovien
[aheisyyteen. Pyoratiloista osa tulisi

varata pyorien huoltoa ja pesua seka
erikoispyoria ja pyorien perakarryja varten.
Omakotitalotonteilla asuntojen sisatiloihin
tai talousrakennuksiin kannattaa varata
riittavasti tilaa polkupyorien sailytykseen.




5 Rakennukset

Rakennusten sijoittuminen
tontilla

Kaikilla kortteleilla katualueen puoleista
rakennusalueen rajaa ei saa ylittaa, silla
tonteille on varattava riittavasti lumitilaa.
Rakennusalan rajassa on huomioitu, etta
kadun puoleisten rakennusten linjasta tulisi
yhtenainen.

Kortteleissa 1971 (AP-31) ja 1972-1976 (AO-
48) rakennuksen tulee sijaita vahintaan
neljan metrin etaisyydella tontin rajasta,
mutta naapurin suostumuksella saa
rakennuksen sijoittaa lahemmaksi rajaa.
Jos rakennetaan lahemmas kuin neljan
metrin paahan naapuritontin rajasta,
rakennuksen naapuritontin puoleisiin
osiin ei saa sijoittaa asuinhuoneiden
paaikkunoita ja vaaditaan EI30-

luokan osastointi paloturvallisuuden
vuoksi. Naapuritontin rajaan kiinni
rakennettaessa julkisivuun ei saa tehda
minkaanlaisia aukkoja, silla seinan tulee
olla palomuurilla EI60-luokan osastointi
paloturvallisuuden vuoksi. Rakennettaessa
lahelle naapuritontin rajaa tai rajaan kiinni,
naapurin kanssa tulee laatia rasitesopimus
niista teknisista jarjestelyista ja
rakennusosista, jotka yltavat naapuritontin
puolelle tai vaikuttavat sen jarjestelyihin.
Naita teknisia jarjestelyita ja rakennusosia
ovat muun muassa pintamaan kallistus,
routasuojaus, perustukset ja raystaat.

Korttelissa 1976 tontit ovat muita
kortteleita pienemmat noin
tehokkuusluvulla 0,33. Pienilla tonteilla
rakennuksen sijainti, asunnon suuntaus,
pihan kaytto ja kulkutiet on suunniteltava
tarkasti, koska tontin mitat eivat anna
lilkkumavaraa. Rakennusten ymparille
perinteisesti jatettava neljan metrin
levyinen vapaa tila vie tontista suuren osan
ja auton vaatima tila vie pienella tontilla
suhteessa suuremman tilan kuin isommilta.
Naapuritontti tulee aina ottaa huomioon.
Tontit soveltuvat parhaiten ratkaisuihin,
joissa etadisyys rajaan on 2-4 metria,
jolloin seinat on osastoitava paloluokkaan
E130. Talloin ikkuna-aukkojen maaraa ja
kokoa on rajoitettu jollei kayteta erityisia
palolaseja ja -ikkunoita. Rakennettaessa
[ahelle tontin rajaa saadaan enemman
yhtenaista piha-aluetta tontille oivalliseen
ilmansuuntaan. Asemakaavaa varten
tehdyssa viitesuunnitelmassa on

esitetty, kuinka naapuritontit voivat
huomioida toisensa ja samalla varmistaa
mahdollisimman laadukkaat pihat
jokaiselle.




5 Rakennukset

Katukuva, julkisivut ja
materiaali

Kaupunkikuvallisen yhtenaisyyden
saavuttamiseksi katuja rajaavien
rakennusten tulee olla julkisivuiltaan
selkeita, materiaaleiltaan yhtenaisia ja
varisavyiltaan keskenaan harmonisia ja
murrettuja. Tonttien sisalla rakennusten
tulee olla kaupunkikuvallisesti yhtenaisia
toisiinsa.

Ymparoivan rakennuskannan julkisivut
ovat paaasiassa puu- ja tiiliverhoilua. Uusi
asuinalue ei sijaitse olemassa olevassa
kaupunkirakenteessa, jonka takia alueella
ei tarvitse huomioida asuinalueen
ulkopuolisia rakennuksia vaan alueelle

voi kehittya omanlainen kaupunkikuva.
Pientalojen julkisivut suositellaan olemaan

Asuinrakennuksesta on mahdollista tehdd materiaaleiltaan monipuolisen ja samalla
yhtendisen nékéisen, kun materiaalit julkisivumateriaalit rajautuvat selkedsti toisistansa muun
muassa massoittelun avulla. Ylhaalla kaavio: viitteellinen varikartta RGB koodeilla.

Alhaalla kuva: Jokinen, M. (1994.) Alvar ja Aino Aallon koti Munkkiniemessd. Finna.




Raystaat ja harjansuunnat

Kattomuotona on harja- tai pulpettikatto
riippuen korttelista. Harjakattoisen katon
kattokulman tulee olla 1:4 ja 1:2 valilta

ja pulpettikatolla korkeintaan jyrkkyys
1:3. Rakennusten kattojen suuntien ja
raystaiden pituuksissa suositellaan, etta
ne voivat mahdollistaa aurinkoenergian
hyodyntamisen.

Mikali rakennuksiin tehdaan katettuja
terasseja, on raystaskorkeus terassin
katoksella oltava enintaan 0,2 metria
kerroskorkeuden alapuolella.

loiva pulpettikatto yrkka pulpettikatto lowva harjakatto yrkka harjakatto
1:10
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. Harja tai pulpettikatto, tontin
sisdlléd tulee olla sama

. Harjakatto

Harja- tai pulpettikatto

N

Loiva pulpettikatto,
viherkatto

‘Q

Talousrakennukset

Autosuojien ja talousrakennusten on

oltava selkeasti asuinrakennuksia
kapeampia ja matalampia. Autokatokset
lasketaan tontin talousrakennusten
rakennusoikeudenmaaraan. Jokaisella
tontilla saa olla vain yksi talousrakennus.
Talousrakennuksen kattomuotona on

loiva pulpettikatto, joka on toteutettu
viherkattona. Talousrakennukset tulee
toteuttaa paaosin yhta julkisivumateriaalia
kayttaen ja materiaalin tulee olla
varisavyineen yhtenainen tontin
paarakennuksen kanssa. Erillisen autotallin
tai -katoksen enimmaisleveys on 6 metria.
Kadunpuoleisella tontinrajalla autosuojan
tulee aueta yhdensuuntaisesti katulinjan
kanssa. Auton kaantaminen on toteutettava
tontin sisalla.

&




5 Rakennukset

Sivuasunnot

Korttelit 1972-1976 (AO-48) mahdollistavat
muuntojoustavaa rakennuskantaa, kun
tontteihin on mahdollista suunnitella
sivuasuntoja tai talousrakennukseen
kytkeytyneita oleskelutiloja.
Sivuasunnon mahdollistaminen
varmistaa, etta alueelle muuttavat
perheet voivat kehittaa omaa tonttiaan
tilantarpeen, perheen koon ja muodon
kehittyessa. Tonttien suunnittelussa
suositellaan monikayttoisyyteen
perustuvia pohjaratkaisuja, koska ne
soveltuvat kaytettaviksi eri tilanteissa
ilman rakenteellisia muutoksia.
Monikayttoisyydessa ovat tarkeita

pohjaratkaisut, huonetilat ja kulkuyhteydet.

Muuntojoustavassa suunnittelussa voidaan
hyodyntaa RT-korteissa RT 93-11231 ja RT
93-11231 esitettyja periaatteita.

Asemakaava mahdollistaa
omakotitalotonteissa sivuasunnon
rakentamisen, joka voi olla
paarakennukseen kytketty tai erillinen

sivuasunto. Sivuasunnolla saa olla enintdaan

40 % rakennusoikeudesta. Erillisena
rakennuksena sivuasunnon taytyy esiintya
kaupunkikuvallisesti paaasuinrakennusta
pienempana suunnittelemalla rakennus
kapeammaksi ja matalammaksi.

Yhteistilat

Korttelin 1971 (AP-31) tonteille saa
rakentaa vanhuksille ja erityisryhmille
julkisten lahipalveluiden ja asukkaiden
yhteiseen kayttoon osoitettuja tiloja,
joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta
ymparistolle hairiota. Yhteistilat voivat olla
joko rakennuksiin kytkettyja tai erillisia.
Yhteistilaan taytyy olla oma sisaankaynti
ja erillisenad rakennuksena yhteistilan
taytyy esiintya kaupunkikuvallisesti
asuinrakennuksia matalampana. Yhteistilat
mahdollistavat yhtiomuotoisten tonttien
joustavuutta ja yhteisollisyytta. Yhteistilat
voivat toimia asukkaiden esimerkiksi
harrastustiloina, kiinteiston yhteisena
saunana tai ikdihmiset huomioivina tiloina
ja palveluina. Yhteistilojen tulee olla
esteettomat.




Terholan uusi asuin

Asuinpientalot yhteensd 8 600 k-m2
. omakotitalot (32 asuntoa) 5850 k-m2
. yhliGmuotoisel pientalot 2 750 k m2

(n. 20 asuntoa)

Talousrakennukset 1835 k-m2
Liikuntapuisto 300 k-m2 .

Terholan
litkuntapuisto

..g
0
hon
®

Terholanniitty

Pellon reuna-alue metsitetaan ja
niittyalue viilliinnytetaan kukkaniityksi




6 Pihasuunnittelu

Luku koskee asuinrakennustontteja.

Viherkerroin

Kiinteistojen tulee tayttaa viherkertoimen
tavoiteluku, joka on vahintaan 0,9.
Viherkertoimen tavoitelukua voidaan
laskea arvoon 0,7, jos tontilla lapaisevan
maa-aineksen syvyys on alle metri
pohjaveden pinnan tason paalla.
Viherkertoimesta lisaa https://www.
jarvenpaa.fi/asuminen-ja-ymparisto/
ymparisto-ja-luonto/viherkerroin

Lumitila ja
kunnossapitovastuu

Kiinteistolle on varattava lumitilaa
kiinteiston omiin tarpeisiin. Lumia ei saa
kuljettaa katualueelle kiinteistolta.

Katualueen reunaviheralueet on varattu
kadun lumitilaksi. Kiinteistonomistajan
on vastuulla kiinteiston edessa olevan
korkeintaan 3 metrin viheralueen
kasvillisuuden siistiminen ja alueen
puhtaanapito.

rajasta
puhtaana-
pitovastuu

=== ==m——m————-

Pintamateriaalit

Hulevesien muodostumisen ehkdisemiseksi
pientalokiinteistoilla tulee kayttaa
vettalapaisevia pintaratkaisuja,

kuten esimerkiksi kiveyksia, sora- ja
hiekkapintoja. Piha-alueita ei saa
paallystaa asfalttipinnoitteilla tai vetta
[apaisemattomilla pinnoitteilla kuten
betonikivetyksilla.

Aitaaminen

Pihat saa aidata ainoastaan istutuksilla.
Istutusaita ei saa muodostaa
nakemaestetta kadulle tai tielle.
Istutusaidat tulee pystyttaa selvasti tontin
puolelle, vahintaan 50 cm paahan tontin
rajasta, ellei yhteisesta aitauksesta ole
sovittu kirjallisesti naapureiden kesken.
Pensasaitalajina tulee suosia ymparistoon
ja paikallisiin olosuhteisiin sopivia
kotimaisia lajikkeitta. Kadun ja tontin
valinen pensasaita tulee istuttaa tontin
puolelle, jotta pensasaita ei vaurioidu
lumen kasaamisesta piennaralueelle.

max. 3 m ! pensasaita vahintaan 50 cm
Kiinteiston ! kiinteiston rajasta

Kiinteisto




Istutukset

Yhtenainen kasvillisuus luo
puutarhakaupunkimaisen kokonaisilmeen
alueelle ja pehmentaa rakennetun ja
luonnonmaiseman valista siirtymaa.
Asuinpihoille tulee istuttaa puita ja
pensaita ja nurmikenttaa tulee valttaa.

Alueella ei saa istuttaa, kasvattaa tai
myyda lainsaadannossa haitallisiksi
vieraslajeiksi maariteltyja kasveja.
Kasvilajin leviamisherkkyys tulee ottaa
huomioon, koska puutarhakasvillisuutta
ei saa paastaa leviamaan ojien kautta ja
kasvillisuus ei saa levita Isokydonpuron
luonnonsuojelualueelle. Asuintonteille
osoitetuilla istutus- ja avo-oja-alueilla on

pyrittava suosimaan suomalaista alkuperaa

olevia kasveja. Vieraslajeista lisaa https://
vieraslajit.fi/

Kasvilajien valitsemisessa kannattaa
huomioida ekosysteemipalveluita
tukevia lajeja, kuten hyotykasveja.
Pihoille soveltuvat parhaiten kotimaiset
polyttdja- ja hyotykasvit seka kukkivat
puut ja pensaat. Kotimaiset niittykasvit
soveltuvat hyvin Terholan ja Isokydon
peltomaisemaan.

Perennat eivat muodosta merkittavaa
leviamisriskia eika niilla ole laajempaa
maisemallista merkitysta, joten ne
sisaltyvat suositukseen vain vieraslajien
osalta.




7 Hulevesien kasittely

Hulevesien kasittely alueella tehdaan siten, ettei Isokydonpuron luonnonsuojelualueen
luontoarvot vaarannu. Asemakaava-alueen kehittamisessa virtausmaarat Isokydonpuroon

eivat saa muuttua merkittavasti.

Hulevesien hallinnassa pyritaan
suosimaan luontopohjaisia maanpaallisia
ratkaisuja kuten lapaisevia paallysteita
(muodostumisen ehkaisy), kouruja ja
viherpainanteita (johtaminen hidastavalla
jarjestelmalld) seka hulevesialtaita ja
kosteikoita (viivytys ja puhdistus yleisilla
alueille). Hulevesien hallinnan tarpeet

ja tavoitteet perustuvat kaupungin
prioriteettijarjestyksen lisaksi alueen
luontoarvojen ja hyvan vedenlaadun
turvaamiseen.

Hulevesien hallinta uudella
rakennettavalla alueella perustuu
tonttikohtaiseen hallintaan
(muodostumisen ehkaisy, viivytys ja
kasittely) seka alueelliseen hallintaan.
Hulevesien hallinnassa kaytettavien
kasvipeitteisten johtamispainanteiden ja
biosuodatusrakenteiden suunnittelussa
voidaan kayttaa lahtokohtana RT-kortissa
RT 10300615 esitettyja periaatteita.

Hulevedet pientalokiinteistoilla

Ensisijainen hallinnantarve on maarallinen.
Hulevesien muodostumisen hallitsemiseksi
pientalokiinteistoilla tulee kayttaa
vettalapaisevia pintaratkaisuja ja hulevesia
tulee ohjata mahdollisuuksien mukaan piha-
alueille imeytymaan. Hulevedet voi viivyttaa
esimerkiksi kivipesassa. Hulevedet on
johdettava pois kiinteist6ilta maanpinnalla
kourujen avulla tai rakennuksista poispain
kallistettujen kasvillisuuspintojen kautta
tontin sijainnin mukaan korttelin yhteisiin
avo-ojiin ja sielta yleiselle alueelle
toteutettavaan hulevesialtaaseen tai
suoraan yleiselle alueelle toteutettavaan
hulevesialtaaseen, jos tontin kohdalle ei

ole esitetty avo-ojaa asemakaavassa. Piha-

1.2 1:2
v 0,25m

0,5m 0,25m 0,5m




alueita ei saa paallystaa asfalttipinnoitteilla vesistoon ilman kasittelya. Tyomaavesia

tai vetta lapaisemattomilla ovat rakennustyomaalle ja sielta pois
pinnoitteilla kuten betonikivetyksilla. johtuvia sade- ja sulamisvesia, kaivantoihin
Talousrakennusten viherkatoissa vain kertyvia vesia ja tydmenetelmissa
kolmannes niiden pinta-aloista lasketaan kaytettavia vesia (esim. betonivalut,
lapaisemattomaksi pinta-alaksi. poraus- ja pesuvedet).

Rakentamisen aikaiset hulevedet

Rakentamisen aikainen tulee kasitella niiden laatua

tyﬁmaavesien hallinta parantavalla suodattavalla tai
viivyttavalla menetelmalla. Roskia ja
Kaikessa rakentamistoiminnassa rakennusmateriaaleja ei saa paasta
kiinnitetdan huomiota hyvaan hulevesiverkostoon. Rakentamislupa-
tyomaavesien hallintaan purkuvesistéjen asiakirjoihin on liitettava hulevesien
laatuhaittojen ja roskaantumisen hallintasuunnitelma, joka sisaltaa
ehkaisemiseksi . Tydmaavesia ei saa johtaa selvityksen rakentamisen aikaisesta
hulevesiverkostoon tai vastaanottavaan hulevesien hallinnasta.

Tutkimusten mukaan muutaman kuukauden infratydmaan kuormitus voi olla yhtd suurta kuin
10-20 vuoden kuormitus valmiilta alueelta (Valonia Hulevesiwebinaari kunnille 14.11.2025,
Marcus Pellas, Vesien- ja ympdristénsuojelun tutkimusryhmd, Turku AMK).

TURKU AMK

Tutkimusten mukaan muutaman kuukauden infratyomaan kuormitus
voi olla yhta suurta kuin 10-20 vuoden kuormitus valmiilta alueelta!

Kiintoaines tyomaavesissa
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Leskinen & Vilminko (2019). Ral 6maiden vesienhalls keinoja Sillanpai, N., & Koivusalo, H. (2015). Rak iden hajal itus haltuun
savimailla. Vesitalous 3/2019. hulevesien hallintaa kehittamalla. Vesitalous. 4, 18-22.




8 Yleiset viheralueet

Terholan liikuntapuisto
Liikuntapuiston luontoarvot

Liikuntapuiston pintamateriaaleissa
tulee kayttaa ensisijaisesti lapaisevia

ja puolilapaisevia pintamateriaaleja.
Jalkapallokentan tekonurmen
toteutuksessa tulee ehkaista materiaalien
vaikutukset luontoon.

Liikuntapuiston suunnittelussa tulee
huomioida lansi-itasuuntainen viheryhteys.

Liikuntapuiston avo-ojien laheisyydessa
esiintyy silmalla pidettavaa ketoneilikkaa.
Ketoneilikan kannalta alue tulisi pitaa
avoimena tai laji tulisi siirtoistuttaa
muualle. Alueen kehittamisessa ja
kulkuyhteyksien muodostamisessa tulee
sailyttaa ketoneilikalle ihanteellisia alueita
avo-ojien varsilla. Alueen Ketoneilikan
siemenpankkia voi tarvittaessa siirtaa
alueen kehittamisessa, kunhan ketoneilikka
siirtyy sille ihanteelliseen alueeseen
lilkuntapuiston sisalla.

Liikuntapuiston rakennusten
katukuva, julkisivut ja materiaali

Liikuntapuistoon rakennettavat
rakennukset tulee olla julkisivuiltaan
selkeita, materiaaleiltaan yhtenaisia ja
varisavyiltaan keskenaan harmonisia.
Tonttien sisalla rakennusten tulee olla
kaupunkikuvallisesti yhtenaisia toisiinsa.
Rakennusten julkisivut tulee toteuttaa
puupintaisina.

Liikuntapuiston pysakointialueen
hulevesiratkaisut

Liikuntapuiston pysakointialueella
hulevedet ohjataan pintaratkaisujen,
esimerkiksi kourujen, avulla
viherpainanteeseen, jossa hulevesia
viivytetaan vahintaan yksi kuutiometri
jokaista sataa neliometria vetta
[apaisematonta pintaa kohden. Painanteen
mitoitusta voidaan pienentaa, mikali
pysakointialueella kaytetaan hulevesien
muodostumista ehkaisevia lapaisevia
paallysteita.
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1 POHJATUTKIMUS

1.1 Tutkimuskohde

Tehtadvana oli selvittdd Brvenpddn Terholan alueen rakennettavuus asemakaavan mukaisille
erillispientaloille ja asuinpientaloille sek& em. liittyville pihoille ja kunnallistekniikalle. Asemakaava-
alue on noin 16 hehtaarin alue. Asemakaavan sijainti on esitetty rakennettavuuskartalla.

1.2 Tehdyt tutkimukset

Suunnittelualueelle on tehty painokairauksia 32 kpl, siipikairauksia 6 kpl, hairiintymattémia
naytteenottoja 6 kpl ja koekuoppia 3 kpl, joista otettiin hairiintyneet naytteet sekd asennettu 3
pohjavesiputkia. Liséksi héiriintyméattémistd naytteistd (2 pisteestd) tehtiin 6édometrikokeet
maalaboratoriossa.  Koordinaatisto on  ETRSGK25 ja  korkeusjarjestelma  N2000.
Pohjatutkimuspisteiden sijainti on esitetty rakennettavuuskartalla.

1.3 Pohjasuhteet

Maanpinnan korkeus asemakaavan alueella vaihtelee +52,4..453,8 valilld ja maanpinta viettda
itdadn pain. Nykyisen jalkapallokentdn alueella on pinnassa kentadn rakennekerrokset. Muualla
kaava-alueella on maanpinnassa peltomaan humuskerros. Pintamaiden alapuolella on
kuivakuorikerros, paksuudeltaan noin 1..3 metriin. Kuivakuorikerroksen alapuolella pehmeampéaé
savea, paksuimmillaan noin 10 metrid. Saven vesipitoisuus vaihtelee laboratoriotulosten mukaan
noin valilla 30,2..110,2 %. Saven redusoimaton suljettu leikkauslujuus kuivakuorikerroksen
alapuolella noin 14..35 kPa. Savi on 6dometrikokeiden perusteella hyvin ylikonsolidoitunutta.
Saven alla on siltti/hiekkakerros ja sitten moreenia. Liséksi kaava-alueen itdreunassa on ollut
hiekkakerros heti kuivakuorikerroksen alapuolella, ja sen alapuolella on ollut tiivis maakerros.
Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen tai kiveen tai lohkareeseen 2..18,8 m
syvyydelld maanpinnasta.

1.4 Pohjavesi
Pohjavedenpinta on pohjavesiputkissa ollut tutkimusajankohtina seuraavasti:

Pohjavesiputki Veden pinnan taso / syvyys maanpinnasta
16 +48,3/-4,9 m (5.11.2025)
+50,7/-2,5m (17.11.2025)

17 +52,7/-0,4 m (28.10.2025)
+53,0/-0,1 m (17.11.2025)

18 +52,5/-0,3 m (28.10.2025)
+52,8/-0,0 m (17.11.2025)



2 RAKENNETTAVUUS

2.1 Perustaminen

Kaava-alueelle on kaavoitettu erillispientaloja ja asuinpientaloja. Kortteleille tulevat
asuinrakennukset esitetddn perustettaviksi kantavaan maakerrokseen (moreeniin) ly6taville
tukipaaluille. Tukipaalujen arvioitu tunkeutumistaso on karkeasti kairausten paattymistaso, joka
vaihtelee 1ahinna 8,6...18,8 m valilla ja parissa kohteessa alueen eteldosassa 3,9..13 m valilla
maanpinnasta.

Rakennusten alin lattia suositellaan tehtavéksi kantavana tuuletettuna alapohjana.

Paalutetun rakennuksen alueella suositellaan putkijohtolinjojen ripustamista. Sirryttdessa
paalutetusta rakennuksesta maanvaraan suositellaan putkijohtolinjalle esim. siirtymalaattaa.

Hulevesirakenteet voidaan tehdd maanvaraisesti samoin kuin latupohjat.

2.2 Painumalaskenta

Pihojen tayttdjen tekeminen aiheuttaa painumia savikkoalueella. Painumien suuruus riippuu
tayttékorkeudesta. Painumien suuruutta on arvioitu laskelmilla, jotka on tehty Geocalc 5.0-
ohjelmalla 6dometrikokeiden tulosten perusteella. Painumalaskennan tulokset on taulukossa 1.

Tutkimuspiste Taytté 1000 mm Taytté 1500 mm

2 300 750

Taulukko 1. (tayttéjen 1000 mm ja 1500 mm) aiheuttamat laskennalliset painumat (mm)

Korkeita tayttéja suositellaan valttamaan. Mikali pihan tasaus vaatii suuren tayttépaksuuden,
suositellaan kevennystayttdja esim. vaahtolasista.



3 KUNNALLISTEKNIIKKA

3.1 Kadut

Rakennettavuusalueelle sijoittuvat kadut voidaan perustaa maanvaraisesti.
3.2 Vesihuoltolinjat

Rakennettavuusalueelle sijoittuvat vesihuoltolinjat voidaan perustaa routimattomaan syvyyteen
tehdyn vahvistetun murskearinan 300 mm paalle. Sirryttdessd paalutetusta rakennuksesta
maanvaraan suositellaan putkijohtolinjalle esim. siirtymalaattaa.

3.3 Kaivannot

Rakennettavuusalueelle sijoittuvat alle 2,0 m syvyiset kaivannot voidaan tehd& luiskattuina.
2,0..2,5 m syvyiset kaivannot tuetaan kaivantoelementeilld ja néaitd syvemmissa kaivannoissa
kaytetaan lukkoon lydtyja sisdpuolisesti palkeilla tuettuja teraspontteja. Kaivantoihin tulevat vedet
poistetaan kaivannoista pumppaamalla.

Pohjavettd voidaan alentaa alueella kaivannoista pumppaamalla, koska alueen maaperad on
heikosti vettaldpaisevaa savea ja pohjaveden alennus ei aiheuta laajaa vaikutusta ymparoivaan
pohjaveden pintaan.

Tampere 28.11.2025

Santtu Kuisma
Projektipaéllikkd
Destia Oy
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Liite 3: Kairausdiagrammit
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1 POHJATUTKIMUS

1.1 Tutkimuskohde

Tehtdvana oli selvittad perustamistapa Jarvenpaan Terholan alueen asemakaavan mukaisille
erillispientaloille ja asuinpientaloille seka em. liittyville pihoille ja kunnallistekniikalle. Asemakaava-
alue on noin 16 hehtaarin alue. Asemakaavan sijainti on esitetty rakennettavuuskartalla.

1.2 Tehdyt tutkimukset

Suunnittelualueelle on tehty painokairauksia 32 kpl, siipikairauksia 6 kpl, hairiintymattémia
naytteenottoja 6 kpl ja koekuoppia 3 kpl, joista otettiin hairiintyneet naytteet seka asennettu 3
pohjavesiputkia. Lisaksi hairiintymattémista ndytteista (2 pisteesta) tehtiin 6dometrikokeet
maalaboratoriossa.  Koordinaatisto on  ETRS-GK25 ja  korkeusjarjestelma  N2000.
Pohjatutkimuspisteiden sijainti on esitetty rakennettavuuskartalla.

1.3 Pohjasuhteet

Maanpinnan korkeus asemakaavan alueella vaihtelee +52,4...+53,8 vdlilla ja maanpinta viettaa
itaan pain. Nykyisen jalkapallokentdn alueella on pinnassa kentan rakennekerrokset. Muualla
kaava-alueella on maanpinnassa peltomaan humuskerros. Pintamaiden alapuolella on
kuivakuorikerros, paksuudeltaan noin 1...3 metriin. Kuivakuorikerroksen alapuolella pehmeampaa
savea, paksuimmillaan noin 10 metria. Saven vesipitoisuus vaihtelee laboratoriotulosten mukaan
noin valilld 30,2..110,2 %. Saven redusoimaton suljettu leikkauslujuus kuivakuorikerroksen
alapuolella noin 14...35 kPa. Savi on 6dometrikokeiden perusteella hyvin ylikonsolidoitunutta.
Saven alla on siltti’hiekkakerros ja sitten moreenia. Lisdksi kaava-alueen itdreunassa on ollut
hiekkakerros heti kuivakuorikerroksen alapuolella, ja sen alapuolella on ollut tiivis maakerros.
Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen tai kiveen tai lohkareeseen 2..18,8 m
syvyydelld maanpinnasta.

1.4 Pohjavesi

Pohjavedenpinta on pohjavesiputkissa ollut tutkimusajankohtina seuraavasti:

Pohjavesiputki Veden pinnan taso / syvyys maanpinnasta
16 +48,3/-4,9 m (5.11.2025)

+50,7/-2,5m (17.11.2025)

17 +52,7/-0,4 m (28.10.2025)

+53,0/-0,1 m (17.11.2025)

18 +52,5/7-0,3 m (28.10.2025)
+52,8/-0,0 m (17.11.2025)



2 RAKENNETTAVUUS

2.1 Perustaminen

Kaava-alueelle on kaavoitettu erillispientaloja ja asuinpientaloja. Kortteleille tulevat
asuinrakennukset esitetadn perustettaviksi kantavaan maakerrokseen (moreeniin) lyotaville
tukipaaluille. Tukipaalujen arvioitu tunkeutumistaso on karkeasti kairausten paattymistaso, joka
vaihtelee 1dhinna 8,6...18,8 m valilld ja parissa kohteessa alueen eteldosassa 3,9..13 m valilla
maanpinnasta.

Rakennusten alin lattia suositellaan tehtavaksi kantavana tuuletettuna alapohjana.

Paalutetun rakennuksen alueella suositellaan putkijohtolinjojen ripustamista. Siirryttaessa
paalutetusta rakennuksesta maanvaraan suositellaan putkijohtolinjalle esim. siirtymalaattaa.

Hulevesirakenteet voidaan tehda maanvaraisesti samoin kuin latupohjat.

3 KUNNALLISTEKNIIKKA

3.1 Kadut

Rakennettavuusalueelle sijoittuvat kadut voidaan perustaa maanvaraisesti.

3.2 Vesihuoltolinjat

Rakennettavuusalueelle sijoittuvat vesihuoltolinjat voidaan perustaa routimattomaan syvyyteen
tehdyn vahvistetun murskearinan 300 mm paalle. Siirryttdessa paalutetusta rakennuksesta
maanvaraan suositellaan putkijohtolinjalle esim. siirtymalaattaa.

3.3 Kaivannot

Rakennettavuusalueelle sijoittuvat alle 2,0 m syvyiset kaivannot voidaan tehda luiskattuina.
2,0..2,5 m syvyiset kaivannot tuetaan kaivantoelementeillda ja ndita syvemmissa kaivannoissa
kaytetaan lukkoon ly6tyja sisapuolisesti palkeilla tuettuja teraspontteja. Kaivantoihin tulevat vedet
poistetaan kaivannoista pumppaamalla.

Pohjavettd voidaan alentaa alueella kaivannoista pumppaamalla, koska alueen maapera on
heikosti vettalapaisevaa savea ja pohjaveden alennus ei aiheuta laajaa vaikutusta ymparoéivaan
pohjaveden pintaan.
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1 Tyon tausta ja tavoitteet

Taman tyoén tarkoituksena on laatia Terholan asemakaava-alueen hulevesiselvi-
tys ja hallinnan suunnitelma sek& Satakunnankadun ja Isokydéntien risteysalu-
een tulvariskitarkastelu ja sen toimenpide-ehdotukset.

Asemakaava-alueen hulevesiselvitys sisaltaa nykytilaselvityksen (luku 2), tule-
van tilanteen analyysin (luku 3) seka hulevesien hallinnan suunnitelman ja toi-
menpide-ehdotukset (luku 4). Hallinnan suunnitelma tehdaan vain kaava-alu-
een eteldosassa sijaitsevalle suunnittelualueelle. Tyd on tehty alustavan kaava-
luonnoksen' pohjalta, jonka lisdksi tydssa huomioidaan Helmi-hankkeen yhtey-
dessa tehty Isokyddnpuron luontoselvitys?.

Satakunnankadun ja Isokyddntien risteysalueella on havaittu aikaisemman tyén
yhteydessa tulvariski, minka vuoksi sille tehddan tassa tyossa tulvariskitarkas-
telu. Tarkastelu sisaltaa risteysalueen virtausreittien nykytilan selvityksen seka
niiden kapasiteettilaskelmat. Selvityksen ja laskelmien perusteella esitetdan toi-
menpideratkaisut risteysalueen tulvariskin poistamiseksi. Tulvariskitarkastelun
raportointi 16ytyy luvusta 5.

Hulevesiselvityksen ja hulevesien hallintasuunnitelman seka risteysalueen tulva-
riskitarkastelun on laatinut Sitowise Oy. Konsultin tyéryhman muodostivat Tiina
Okkonen (projektipaallikkd), Adam Lunden-Morris (hulevesiasiantuntija), Miisa
Viilidinen (suunnittelija), Johanna Simi-Virahsawmy (nuorempi suunnittelija) ja
Nora Sillanpaé (laadunvarmistaja).

Tydn tilaajana oli Jarvenpdan kaupunki, josta yhteyshenkiléna toimi Veera Berg-
strom.

! Terhola, alustava asemakaavaluonnos (Jarvenpaan kaupunki, 23.8.2024).
2 |sokyddn purolaakson lehdon luonnonsuojelualueen luontoselvitys ja hoito- ja kayttésuunni-
telma (FCG, 25.04.2025).
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2 Asemakaava-alueen nykytila

2.1 Sijainti ja maankayttd
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Asemakaava-alue sijaitsee Jarvenpaan Terholassa, Pohjoisvaylan ja Helsinki-
Lahti moottoritien valisella alueella (Kuva 1). Tulvariskiselvityksen risteysalue

sijaitsee asemakaava-alueesta noin 800 m luoteeseen.

300

a50m

Kuva 1 Terholan asemakaava-alueen rajaus on esitetty mustalla ja suunnittelu-
alueen rajaus kaava-alueen sisélla punaisella. Kuvassa on esitetty myés tulva-

riskialueen sijainti punaisella neliéll&.

Nykyiselladn asemakaava-alue on |&dhinna pientaloaluetta ja rakentamatonta
metsa- ja peltoaluetta (Kuva 2). Kaava-alueeseen kuuluu myés lansireunalla kul-
keva ldanpaantie. Kytéperankujan molemmin puolin sijaitsee nykyisia pientaloja,
jotka on rajattu kadun kanssa kaava-alueen ulkopuolelle. Kytéperankujan pien-
taloalueella on vesi-, jate- ja hulevesiverkostoa. Suunnittelualue asemakaava-
alueen eteldosassa on ojitettua peltoa ja sen eteldaosassa kulkee kevyen liiken-

teen vayla.

Yleiskaavassa selvitysalue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja

viheralueverkostoon kuuluvaksi virkistysalueeksi (V)3. Alueen keskiosissa

3 Jarvenpaan yleiskaava 2040. Lainvoimainen 22.6.2021
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kulkee ita-lansisuunnassa virkistyksen ja ulkoilun paareitti. Isokyddntien var-
rella kulkee myds alueellinen hulevesien paapurkureitti itdan seka pyodrailyn
paareitti. Selvitysalueen lansirajalle, Idanpéaéantielle, on yleiskaavaan merkitty
pohjois-eteldsuunnassa kehitettava liikkenteen yhteystarve.

Kuva 2 Selvitysalueen nykyinen maankdaytté.

2.2 Maaperé ja pohjavesiolosuhteet

Selvitysalueen maaperéa on padasiassa savea, jonka ohella on paikoin kalliota tai
moreenia (Kuva 3). Alueelle tehtyjen pohjatutkimusten mukaan savikerros on
noin 6-10 metrid paksu®. Kaava-alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maita® eika
potentiaalisesti happamia sulfaattimaita®.

Selvitysalue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen laheisyydessa (Kuva 4). Lahim-
mat pohjavesialueet sijaitsevat noin kilometrin etaisyydella selvitysalueesta koil-
liseen ja lounaaseen.

4 Impoon pohjatutkimukset (1978).
5 Karpalo-karttapalvelu, ymparisto.fi. Tarkistettu 2.9.2024
8 GTK Happamat sulfaattimaat, gtkdata.gtk.fi/hasu/. Tarkistettu 2.9.2024
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2.3 Valuma-alueet ja virtausreitit

Suunnittelualue kuuluu Vantaanjoen paavesistéalueeseen (vesistdaluetunnus
21). Tarkemmin selvitysalue sijoittuu Keravanjoen keskiosan valuma-alueelle
(21.092), josta Isokyddénpuron valuma-alue on noin 5,2 km2. Vantaanjoen ja
Keravanjoen ekologinen tila on tyydyttava’. Isokydoén puronvarsilehdot ovat |1&-
hes luonnontilaisia ja ne ovat suojeltu yksityismaiden luonnonsuojelualueena?.

Suunnittelualueelta hulevedet virtaavat kausikuivien ja perattujen pelto-ojien
kautta koilliseen ja purkautuvat padotun lammen kautta Isokyddnpuroon, joka
laskee Keravanjokeen noin 1,5 kilometrid alempana (Kuva 5).

Suunnittelualueelle johtuu lisdksi alueen ulkopuolisia vesia kahden nykyisen hu-
levesiverkoston kautta yhteensa noin 15 ha alueelta (Kuva 6). Suunnittelualu-
een lansireunalla sijaitsevan Idanpaantien alittaa rumpu, jota pitkin hulevedet
johtuvat kadun lansipuolelta suunnittelualueelle. Kadun ja itdpuolella sijaitsevan
kevyenliikenteen vaylan valissa kulkevan ojan viettosuunta on epdvarmaa ja se
tulisi selvittda jatkosuunnittelua varten.

Nykytilanteessa tienvarsiojat toimivat myds alueellisina tulvareitteina.

Vesienhallinnan haasteina on Jarvenpaan hulevesisuunnitelmassa® todettu Iso-
kyddénpuron valuma-alueella yksittaisia rumpuja, jotka padottavat ja haittaavat
hulevesien poistumista.

7 Vantaanjoen, Keravanjoen ja Rekolanojan ekologinen tila Uudenmaan ELY-keskus 2019 (laa-
jaan aineistoon perustuva ekologinen luokitus), Vesikartta ympéristo.fi.
8 Jarvenpaéan hulevesisuunnitelma (FCG / Jarvenpaan kaupunki 1.11.2013).
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2.4

2.5

Topografia

Yleispiirteisesti kaava-alueen maanpinta laskee loivasti koilliseen (Kuva 7).
Suunnittelualueen pelto on tasaista, noin tasossa + 53 m. Idanp&éantie alueen
lansirajalla laskee loivasti kohti pohjoista (+53,8... +53,1 m). Suunnittelualueen
eteldlaidalla sijaitseva metsa on selvitysalueen korkein kohta (+57,5 m). Selvi-
tysalueen paapurkuoja koillisessa purkaa padottuun lampeen tasossa +48,9 m.

=

C_1 Suunnittelualue
"3 Asemakaavaraja
Topografia (m)

60

Kuva 7 Topografia selvitysalueella.

Luonto- ja virkistysarvot seka merkittavat kulttuuriympariston
kohteet

Asemakaava-alueelta ei lI6ydetty Jarvenpaan luontotyyppiselvityksessa® luon-
nonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja. Asemakaava-alueen vedet purkavat
Isokyddnpuroon, jolla on merkittavia luontoarvoja. Luontotyypiltdédn Isokyddn-
puro on luokiteltu pienvesiselvityksessa'® erittdin uhanalaiseksi ja silmallapidet-
tavaksi savimaiden latvapuroksi valuma-alueen koon ja virtaaman perusteella.
Luontoselvityksen? mukaan puro on kuitenkin uomahierarkiatasojen mukaan

9 Jarvenpaéan luontotyyppiselvitys 2015: uhanalaisten luontotyyppien luokitusten paivitys 2019.
Faunatica 15.1.2020
10 Pienvesiselvitys, Jarvenpaan kaupunki. Poyry 31.01.2017
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luokiteltavissa savimaiden puroksi ja pikkujoeksi, koska siihen laskee sivu-uo-
mia. Isokyddénpuro laskee Keravanjokeen Lemmenlaakson Natura 2000 -alu-
eella. Isokyddn puroalueelta on rajattu 8 arvokasta luontokohdetta, muun mu-
assa erilaisia lehtoalueita sekd havumetsavydhykkeen noro. Puronvarsilehdot
ovat lahes luonnontilaisia ja ne ovat suojeltu yksityismaiden luonnonsuojelualu-
eena?. (Kuva 8).

Keski-Uudenmaan Ympéristokeskuksen toimesta Helmi-hankkeen yhteydessa
tehty Isokyddn puroalueen lehdon luontoselvitys ja hoito- ja kdyttésuunnitel-
massa suositellaan, ettd puron virtaama pyritdan pitdmaan mahdollisimman
luonnonmukaisena. Luonnonsuojelualueella ojittaminen, vesien perkaaminen ja
patoaminen on kielletty.

Liséksi kaava-alueen vedet purkavat Keravanjokeen, jossa on luontaisesti li-
sdantyvaa taimenta. Merivaelteiset taimenkannat on arvioitu aarimmaisen
uhanalaisiksi. Isokyddnpuro kuuluu mahdollisesti taimenen lisdantymisalueisiin,
joille uhkatekijéita ovat erityisesti eroosion aiheuttama liettyminen sekd lampd-
tilan ja virtaaman vaihtelut.

Suunnittelualueen eteldosalla on virkistysarvoja. Peltoalueen eteldreunassa kul-
keva kevyen liikenteen vayla on yhdistava reitti suunnittelualueen itapuolella si-
jaitsevalle Terholan kuntoradalle. Reitti toimii my@s talvisin hiihtolatuna.

Selvitysalueella ei sijaitse merkittavia kulttuuriympariston kohteita'".

1 Jarvenpaan karttapalvelu.
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C~7 Suunnittelualue
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Kuva 8 Luontoarvot selvitysalueen ldheisyydessa.

Asemakaava-alueen tuleva tilanne

Selvitysalueen maankaytbssa tapahtuvat muutokset

Asemakaava-alueen eteldosaan toteutetaan uusi pientaloalue sek& kehitetdan
alueella sijaitsevia nykyisia viheralueita (Kuva 9). Kaava-alueen pohjoisosassa
sijaitsee Kytéperankujan nykyinen pientaloalue, joka tulee sadilymaéan. Suunnit-
telun ja hulevesimitoituksen pohjana on kaytetty kaavaluonnosta, jonka lisédksi
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3.2

kaytdssa on ollut suunnittelun loppuvaiheessa viitesuunnitelma havainnollista-
maan yhtd mahdollista kaava-alueen maankayttésuunnitelmaa.

Kuva 9 Vasemmalla Terholan asemakaava-alueen alustava kaavaluonnos
(23.8.2024) ja oikealla alueen viitesuunnitelma (2.10.2024).

Vaikutukset virtausreitteihin ja valunnan muodostumiseen

Maankaytdn muutos lisda alueen vetta lapaiseméatdnta pintaa ja siten kasvattaa
myds hulevesien muodostumista. Alueen valuma-alueet ja virtausreitit eivat
juurikaan muutu.

Jokainen uusi korttelialue arvioitiin omana valuma-alueenaan, jolle laskettiin
nykyisen ja tulevan tilanteen mukaiset valumakertoimet ja virtaamat (Taulukko
1). Alueen nykytilanteen mukaisena valumakertoimena kaytettiin arvoa 0,20
Jarvenpé&an kaupungin ohjeistuksen'? mukaisesti ja kaavamuutoksen mukainen
lapaisem attoman pinnan maaréa arvioitiin kaavaluonnoksen'® korttelitehokkuus-
lukujen perusteella. Alueen ldpaisemattéman pinnan maéran kasvamisen myoéta
mitoitussateen aikaiset laskennalliset virtaamat tulevat kasvamaan, mikéali hule-
vesia ei viivyteta.

2 Ohje hulevesien kasittelysta rakennushankkeeseen ryhtyville ja suunnittelijoille (Jarvenp&an

kaupunki, 9.3.2024).
3 Terholan asemakaava-alueen alustava kaavaluonnos (Jarvenpaan kaupunki, 23.8.2024).
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Nykytilanteen virtaamat laskettiin kerran viidessa vuodessa toistuvalla 10 mi-
nuutin sadetapahtumalla, jonka intensiteetti on 192 I/s/ha. Mitoitussateessa on
huomioitu ilmastonmuutoksen +20 % sateita kasvattava vaikutus.

Taulukko 1 Tulevien korttelialueiden mitoituslaskelmat. Mitoituksissa kdytetyn
sadetapahtuman intensiteetti on 192 I/s/ha (1/5a, 10min).

Valunta- Valunta- Virtaama,
Pinta-ala, K . Virtaama, . tuleva Viivytys-
. erroin, . kerroin, . .
Korttelialue tuleva nvkvinen nykyinen tuleva ilman tilavuus
(ha) y (‘[) (1/'s) ) viivytysta (m3)
(1/ s)
AH 0,03 0,20 1 0,80 4 2
AO 1,46 0,20 56 0,30 84 17
AP 0,41 0,20 16 0,30 24 5
AR 0,50 0,20 19 0,30 33 6
katualueet 0,64 0,20 25 0,80 99 45
pysakointialue 0,09 0,20 3 0,80 13 6

Vaikutukset veden laatuun ja kuormitukseen

Lapaisemattoéman pinnan maéaran lisdantyessa ja valunnan kasvaessa myds hu-
levesien laadullinen kuorma lisdédntyy ennen kaikkea kasvavan hulevesivalun-
nan ja liikennemaaran myo6té, jos alueella ei toteuteta hulevesien laadullista
hallintaa. Terholan asemakaava-alueella maankaytté6 muuttuu kuitenkin maltilli-
sesti peltoalueen rakentuessa pientaloalueeksi. Ajoneuvoliikenteen maara kas-
vaa, mika vaikuttaa katu- ja pysékdintialueiksi luokiteltujen alueiden hulevesien
laatuun.

Vaikka valunnan maaré kasvaa, voidaan pientalovaltaisella alueella hyvalla hu-
levesien hallinnalla ehkdaistd hulevesien aiheuttamia vaikutuksia [&hiymparist66n
ja vastaanottaviin vesistéihin. Maankaytté on p&aasiassa asuinpientalojen alu-
etta, joissa tullaan suosimaan luontopohjaisia hulevesien hallinnan ratkaisuja,
eikd hulevesia johdeta ilman hallintaa rakennetun alueen ulkopuolelle.

Valunnan maaran kasvaessa tienvarsiojien ja painanteiden virtaamissa tapah-
tuu darevoitymista ja etenkin rankkasateiden aikana virtaamavaihtelut ovat
hetkellisesti nopeita. Nailla alueilla on riski avouomien eroosiosta aiheutuvalle
kiintoaineen kulkeutumiselle ja samentumiselle. Tasta syysta alueella on
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tarkeda varmistaa hulevesien hallintarakenteiden ja virtausreittien hyva eroo-
siosuojaus.

Erityista tarkkaavaisuutta edellyttaa alueen rakentumisen aikainen eroosion eh-
kaisy ja kiintoaineen kulkeutumisen vdhentdminen. Hairiintyessdan alueen savi-
nen maapera aiheuttaa hulevesien samentumista, mita ei voida poistaa vedesta
tehokkaasti pelkastaan laskeuttamalla. Talléin ensisijainen keino vedenlaadun
heikentymisen ehkaisemiseen on kiinnittdd huomiota eroosiosuojauksiin.

Hulevesien hallinnan suunnitelma ja toimenpide-
ehdotukset

Hulevesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet

Jarvenpaan kaupungin hulevesisuunnitelmassa esitetyn prioriteettijarjestyksen
mukaiset tavoitteet ja periaatteet hulevesien hallinnalle ovat:

e hulevesien muodostumisen ja niihin kohdistuvan laatuhaitan ehkaisy

hulevesien kasittely ja hyddyntaminen syntypaikallaan
e johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla

e johtaminen hulevesiviemérissa yleisille alueille viivytettavéksi ja puhdis-
tettavaksi

e haitallisten hulevesivaikutusten kompensointi toisaalla, samaan vesistédn
laskevalla alueella

e hulevedet johdetaan viemarissa suoraan vastaanottavaan vesistdon.

Terholan asemakaava-alueen hulevesien hallinnassa pyritdan suosimaan luonto-
pohjaisia maanpdaéllisia ratkaisuja kuten lapaisevia paallysteitd (muodostumisen
ehkaisy), kouruja ja viherpainanteita (johtaminen hidastavalla jarjestelmalld)
sekda hulevesialtaita ja kosteikoita (viivytys ja puhdistus yleisilla alueille). Hule-
vesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet perustuvat kaupungin prioriteettijarjestyk-
sen lisdksi alueen luontoarvojen ja hyvan vedenlaadun turvaamiseen.

Kohteen erityispiirteisiin liittyvia hulevesien hallinnan tarpeita ja tavoitteita
ovat:

e vastaanottavan Isokydénpuron suojelu (vesistékuormituksen ehkaisy)

e Isokyddnpuron suojeltavan lehdon alueella vesitaseen ja virtausreittien
sailyttaminen luonto- ja virkistysarvojen suojelemiseksi ja olemassa ole-
van kasvillisuuden ja puuston suojelu

e vedenlaatuun liittyvien haittojen ehkaisy (pintavedet ja luontoarvot) tur-
vaamalla uudelta alueelta poisjohdettavan huleveden mahdollisimman
hyva laatu
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uuden alueen toimiva kuivatus hyédyntamalla ensisijaisesti kasvipeittei-
sid luontopohjaisia hulevesien hallinnan menetelmia

tulvasuojelu/tulvanhallinta (tulvareittien jatkuvuus)

avoimien virtausreittien eroosion ehkaisy rakentamisen aikana seké val-
miin alueen tilanteessa vesistékuormituksen ja samentumisen ehkaise-
miseksi (savimaat).

Hulevesien hallinnan suunnittelussa noudatetaan Jarvenpaan kaupungin suun-
nitteluohjeen' mukaisia hulevesien hallinnan mitoitusperiaatteita, joita tayden-
netddn Suomessa vakiintuneilla hulevesien hallinnan mitoitusperiaatteilla:

Hydraulista mitoittamista edellyttavien hulevesirakenteiden suunnittelu-
perusteena (virtaamaan perustuvat johtamisrakenteet kuten hulevesiver-
kostot ja johtamispainanteet) kdytetaan kerran viidessa vuodessa toistu-
van 10 minuutin kestoisen mitoitussateen aikaista mitoitusvirtaamaa
(192 I/s/ha), jossa on huomioitu ilmastonmuutoksen sateita 20 % kas-
vattava vaikutus '*. Mitoitussateen kestoa voidaan tarvittaessa muuttaa
vastaamaan suunnittelukohteen tai rakenteen ominaisuuksia.

Hydrologista mitoittamista edellyttavien hulevesirakenteiden suunnitte-
lussa (mitoitustilavuuteen perustuvat rakenteet kuten hulevesialtaat ja
biosuodatusrakenteet) voidaan mitoitusperusteena kayttda 1 m3 mitoi-
tustilavuutta jokaista vettd lapaisematéntd 100 m2 pinta-alaa kohden.
Mitoitusperuste vastaa vesimaaraltdan noin kerran viidessa vuodessa
toistuvaa mitoitussadetilannetta, mutta tdssa ei ole huomioitu ilmaston-
muutoksen vaikutusta.

Hulevesien johtaminen ja hallintamenetelmat

Hulevesien johtamisen ja hallinnan ratkaisut on esitetty hulevesien hallinnan
yleissuunnitelmassa (Liite 1). Ratkaisuille on esitetty viitteelliset sijainnit seka
niiden mitoitukset. Hulevesien hallinta uudella rakennettavalla alueella perustuu
tonttikohtaiseen hallintaan (muodostumisen ehkaisy, viivytys ja kasittely) seka
alueelliseen hallintaan. Hulevesien hallinnassa kaytettavien kasvipeitteisten joh-
tamispainanteiden ja biosuodatusrakenteiden suunnittelussa voidaan kayttaa
lahtokohtana RT-kortissa RT 103006'° esitettyja periaatteita.

Suunnitelmakartassa esitetty hallinnan kokonaisuus perustuu seuraaviin hule-
vesien hallintaratkaisuihin:

Kiinteistékohtainen hulevesien hallinta (AP/ AR/AO/AH): Ensisijainen hal-
linnantarve on maaréllinen. Hulevesien muodostumisen ehkaisemiseksi

kiinteistoilla kaytetdan vettalapaisevia pintaratkaisuja, kuten esimerkiksi
kiveyksia seka sora- ja hiekkapintoja. Piha-alueiden paéllystamista vetta

4 lImasto-opas.fi mukaiset lyhytkestoisten mitoitussateiden toistuvuudet Suomessa. Kerran vii-
dessd vuodessa toistuvan 10 minuutin kestoisen mitoitussateen aikainen sademaara on 9,5 mm.
5 RT-kortti 103006. Hulevesirakenteet. Rakennustietosaatio RTS 2018.
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lapaisemattémilla asfalttipinnoitteilla valtetaan. Hulevesia ohjataan mah-
dollisuuksien mukaan piha-alueille imeytyméaan, mutta paaosin savisen
maaperédn takia imeyttdminen ei ole paras vaihtoehto. Hulevedet esite-
tédan viivytettavéksi esimerkiksi kivipeséassa. Kiinteistdlta poisjohdettavat
hulevedet ja kattovedet johdetaan kourujen avulla tai rakennuksesta
poispéin kallistettujen kasvillisuuspintojen kautta alueellisiin hulevesien
hallinnan ratkaisuihin, jotka toteutetaan paaasiassa avo-ojilla. Hulevesien
johtaminen kiinteistgilta hulevesiviemarin kautta vaatisi alueella noin
kahden metrin taytt64, jotta saavutettaisiin vaadittu vietto viemareille.
AP-korttelialueet liittyvat aluetta ympardivadan tienvarsiojaan ja edelleen
kaupungin hulevesiviemariin, joka purkaa hulevesialtaaseen tasossa
+52,5m.

Idanpaéantien idanpuoleinen pysékdintialue: Pysakdintialueella esitetdan
suosittavan lapéisevia pintoja. Muodostuvat hulevedet ohjataan pintarat-
kaisujen, esimerkiksi kourujen, avulla viivyttavaan ja suodattavaan ra-
kenteeseen. Hulevesien hallinta voidaan toteuttaa esimerkiksi viivytta-
vassa viherpainanteessa, joka sijoitetaan pysakoéintialueen reunalle en-
nen vesien johtamista ojaan. Painanteeseen muotoillaan kapeampi
purku-uoma, joka hidastaa purkautuvaa virtaamaa, jotta kiintoaine ehtii
laskeutua. Viherpainanteesta vedet voidaan johtaa joko pysakéintialueen
pohjoispuolella sijaitsevaan nykyiseen ojaan tai sen eteldpuolelle tulevan
uuden kadun reunaojaan riippuen pysakoéintialueen tulevasta tasauk-
sesta. Pysakéintialueen viivytystarve on 6 m2 ja tilavaraus 12 m?2

0,5 metrin keskisyvyydelld. Rakenteen mitoitusta tulee tarkistaa, mikali
pysakoéintialueelle toteutetaan hulevesien muodostumista ehkaisevié la-
paisevia paallysteitd. Rakenteessa tulee olla myds suunniteltu ylivuoto-
reitti.

Alueellinen hulevesien hallinta Idanpaéantiella: ldanpaéantien reunaojan
jatkuvuus on varmistettava. Ojan korkeusasemat on tarkistettava, jotta
varmistetaan toimiva purku ja liitos Isokyddnpuroon johtavalla reitill&.

Alueellinen hulevesien hallinta hu-alueella, oja: AR- ja AO/AH-alueiden
vélisellda hu-alueella sijaitsevan nykyisen ojan tilalle muotoillaan kasvilli-
suuspeitteinen johtamispainanne, joka toimii ldanpaantien suunnasta ja
suunnittelualueen eteldpuolelta johtuvien hulevesien virtausnopeutta hi-
dastavana. Hu-alueen lounaispuolella sijaitsevan raitin rummun (liitteen
rumpu 1) alustava mitoitus on DN400 (205 I/s). Maisemoitavasta ojasta
vedet johdetaan suunnittelualueelle tulevan kadun ali koilliseen toiselle
hu-alueelle. Kadun alittavan rummun (liitteen rumpu 2) alustava mitoitus
on DN400 (280 I/s).

Alueellinen hulevesien hallintarakenne hu-alueella, hulevesiallas: Huleve-
siallas toimii asemakaava-alueen hulevesien maaréllisen hallinnan raken-
teena. Altaan pitkdnomainen muoto, jossa pituus-leveyssuhde on vahin-

tdan 2:1, edistaa virtaaman hidastumista ja siten kiintoaineen laskeutu-

mista. Allas toteutetaan kaavassa esitetylle hu-alueelle ja altaan
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minimitilavuus on laskelmien perusteella 80 m3. Kaavan hu-alueelle esi-
tetyn rakenteen mitoitustilavuutena on esitetty 100 m?3 ja viitteellisena
tilavarauksena noin 200 m20,5 metrin keskisyvyydella. Altaaseen toteu-
tetaan virtaamansaatérakenne, jonka jalkeen vedet johdetaan raitin ali
rummulla (liitteen rumpu 3) koilliseen. Raitin alittavan rummun alustava
mitoitus on DN500 (525 I/s).

e Alueellinen hulevesien hallintarakenne hu-alueella, kosteikko: Kosteikon
tavoitteena on hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta ennen vesien
johtumista Isokyddnpuroon. Suunnitelmakartassa kosteikon viitteellisena
tilavarauksena on esitetty 0,5 % yldpuolisen valuma-alueen pinta-alasta,
koska valuma-alueelle toteutetaan uusien suunnitelmien myo6td mydos
muuta vesienhallintaa. Viitteellinen tilavaraus on noin 1200 m2. Suunni-
teltua kosteikkoaluetta on mahdollista laajentaa ja sen yhteyteen on
mahdollista osoittaa tadydentavia vesienhallinnan rakenteita ennen vesien
johtamista Isokydénpuron suuntaan, mikali alueella esiintyy tulevaisuu-
dessa vesienhallinnan ongelmia jo toteutetuista ratkaisuista huolimatta.
Lisdvarauksen kayttéénotto voi tulla ajankohtaiseksi, mikali suunnittelu-
alueen ulkopuolisten alueiden maankéayttdéa kehitetaan.

Kaikkien vesienhallinnan rakenteiden suunnittelussa tulee huomioida tarkoituk-
senmukaiset ja kattavat eroosiosuojaukset, koska hairiintyessaan savimaat ai-
heuttavat valumavesiin voimakasta samentumista ja kiintoainekuormitusta, jota
ei pystyta tehokkaasti laskeuttamaan tai suodattamaan. Alueelle soveltuvia
eroosuosuojausmenetelmia ovat esimerkiksi ojien eroosiosuojaus eroosiokan-
kailla, ojien jyrkkien mutkien véalttaminen ja kasvillisuuspeitteen yllapito seké
hulevesiverkoston purkupisteen eroosiosuojaus kiveytyksella.

Asemakaava-alueelle laskee hulevesia alueen lounais- ja eteldpuolella sijaitse-
vilta asuinalueilta. ldanpaantien eteldpédasta kaava-alueelle johtuvat vedet joh-
detaan nykyista ojaa pitkin nykyisen kevyen liikenteen raitin ali hu-alueelle.
Etelan suunnasta johtuvat vedet esitetdan ohjattavan niskaojalla suunnittelu-
alueen ohi kohti pohjoista purkureittia. Purkureitin jatkuvuus ja nykyisten ojien
kunto on varmistettava.

Tulvareitit

Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd se viettaa rakennuksista poispain.
Hulevesia ei saa purkaa viereisille tonteille. Tonteilta purkavien tulvareittien tu-
lee olla jatkuvia ja ne ohjataan kulkemaan tonteilta kaduille tai tonttien yhdys-
ojien kautta hulevesialtaaseen, josta ne purkavat edelleen kohti Isokydénpuroa.
Tulvareitit on esitetty tarkemmin suunnitelmakartassa (Liite 1).

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Asemakaava-alueella kiinteistéjen sekd katualueiden rakennuslupa-asiakirjoihin
on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma, joka sisaltaa selvityksen rakennus-
aikaisesta hulevesien hallinnasta. Terholan asemakaava-alueen savisen maape-
ran vuoksi tydmaavesien hallinta on erityisen tarkeéa ja erityistd huomiota
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tulee kiinnittda eroosion ehkaisyyn, jolla vdhennetdan likaantuneiden ja kasitte-
lya edellyttavien hulevesien muodostumista.

Kasittelemattdmien tydmaavesien johtaminen viemareihin tai ojiin voi aiheut-
taa:

e Purkuvesistdjen rehevditymistd, veden pilaantumista ja samentumista
seka haittaa elidille ja koko vesiekosysteemille.

e QOjien, rumpujen, viemareiden, kaivojen ja pumppaamojen vaurioitumista
ja tukkeutumista.

Rakentamisen ollessa vaiheistettu, tulee hulevesien hallinta sopeuttaa vaiheis-
tukseen ja huomioida, ettei keskenerdisen alueen tyémaavedet aiheuta haittaa
jo rakentuneen alueen hulevesijarjestelman toiminnalle. Rakentamisen aikana
tontti tulee pitaa siistina, eikd rakennusmateriaaleja tai -jatteita sailyteta hule-
vesien virtausreiteilld. Rakentamisen aikana tulee myés huolehtia, ettei maa-
aineksia tai jatteitd kulkeudu tontin ulkopuolelle.

Naiden ohjeiden lisaksi rakentamisen aikaisessa hulevesien hallinnassa tulee
noudattaa "Rakennustydmaan hulevesien hallinnan ohjeistusta” (RT 89-11230
ja KH 82-00602). Hyvia kaytantdja tyémaavesien hallintaan l6ytyy myds seu-
raavista ohjeista:

e Paadkaupunkiseudun tyémaavesiohje (https://julkaisu.hsy.fi/paakaupun-
kiseudun-tyomaavesiohje)

e Tybmaavesien laadunhallinta haltuun - opas kaupungeille ja kunnille (Tu-
run ammattikorkeakoulu, 2022)

e Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaohjeistus (Lahden kaupunki,
2022)

Satakunnankadun ja | sokydontien risteysalueen
tulvariskitarkastelu

Nykytila ja aiemmin tehty mallinnus

Vuonna 2019 Poyryn'® laatimassa hulevesimallinnuksessa tunnistettiin tulva-
herkka alue Isonkyddntiella Satakunnankadun ja Kaukotien valiselld osuudella.
Hulevesimallinnus oli koko kaupungin kattava, ja ei tarkkuudeltaan sovellu yk-
sittaisen mallin valuma-alueen latvoilla sijaitsevan tulvariskialueen tarkempaan
tarkasteluun. Taman tydn tarkoituksena oli tarkastella, olisiko olemassa olevien
hulevesiviemarien kapasiteettien puolesta mahdollista johtaa risteysalueen ve-
sid Isokyddnpuron suuntaan.

6 Jarvenpaan tekninen hulevesisuunnitelma (Poyry 30.9.2019).
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5.2

Tulvimisesta on saatu lukuisia havaintoja asukkailta myés Jarvenpaan kaupun-
gin jarjestaméassa hulevesikyselyssa 2020. Tarkastelun kohteena olevalle ris-
teysalueelle kyselysséa raportoitiin yhdeksan tulvivaa kohdetta (Kuva 10). Asuk-
kaat raportoivat kadulla olleen vetta yli polven erityisesti runsaan sateen jal-
keen. Esimerkiksi 10.7.2020 tapahtuneen sateen jalkeen veden poistuminen
risteysalueelta kesti noin 7 tuntia. Risteysalue on ollut tulvimisen vuoksi suljet-
tuna ja kulku kiinteistdille on estynyt, mista on aiheutunut merkittdvaa haittaa
asukkaille. Alueella esiintyi myoés rankkasadetulva 26.9.2024 (kuva 10)

Kuva 10. Vasemmalla karttamerkinnét Jarvenpdén hulevesikyselyssad (2020)
saaduista tulviva paikka -merkinnéistd sekéd oikealla kuva samasta risteyspai-
kasta rankkasadetulvan aikana 26.9.2024 (Jarvenp&dédn kaupunki).

Verkoston kapasiteetin analyysi

Satakunnankadulla on 800M hulevesivieméri, joka liittyy Isonkyddntiella 1&nteen
kulkevaan 400B hulevesiviemariin (Kuva 11). Taulukossa 2 on esitetty tulvaris-
kialueen hulevesiviemareiden runkolinjojen kapasiteetti 70 % ja 100 % taytto-
asteella seka verrattu putken kapasiteettia kerran kolmessa vuodessa esiinty-
vaan valunnan maaraéan. Tunnus L1 viittaa Satakunnankadun/lIsokyddntien run-
kolinjaan, joka Isokydéntiella viettda lanteen. Vastaavasti L2 viittaa Isokydén-
tien runkolinjaan, joka viettaa itdan. Kuvassa 11 on esitetty tarkemmin
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valunnan maara kolmella eri sadetapahtumalla sekd osavaluma-alueiden pinta-
ala ja laskettu valuntakerroin.

Runkolinjan L1 kapasiteetti pienenee Satakunnankadulta (800M) Ianteen Isoky-
dontielle (400B) siirryttdessd, mikd aiheuttaa kapasiteettiongelmia linjojen ris-
teyksessa. Isokyddntielld itddn johtava L2 runkolinja on laskennallisesti tarkas-
teltuna mitoitettu valuma-alueensa valunnan mukaisesti, mutta linjassa ei ole
lisAkapasiteettia suuremmille sateille (1/20 a ja 1/50 a) (Kuva 11). Linjaa ei si-
ten suositella kaytettavaksi ylivuotona risteysalueen tulvariskialueelle.

Taulukko 2. Tulvariskialueen runkolinjojen L1 ja L2 kapasiteettitarkastelu. Pu-
naista varid on kdytetty korostamaan putkiosuuksia, joissa putki on nykytilan-
teessa todennékdisesti alimitoitettu.

ID Putkikoko [mm] Kapasiteetti (1/ s) Virtaama purkupisteessa
o,
70 % ja 100 % (I/s)1_/3a,160|/s+20A>

ilmastonmuutos

L1 800 580 I/s ja 690 I/s 990 I/s

L1 400 100 I/sja 120 I/s 990 I/s

L2 800 490 I/s ja 580 I/s 590 I/s
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Kuva 11 Isokydédntien risteysalueen hulevesiviemaérit ja niihin tuleva valunnan

madéré eri toistuvuuksilla sekd valuma-alueet.
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5.3

Alustavat ehdotukset jatkosuunnitteluun tarkasteltaviksi

Tydssa tarkasteltiin mahdollisuutta hydédyntaa Isokyddénpuroon purkavaa hule-
vesilinjaa ylivuotoreittind, mutta linjassa ei ole varakapasiteettia. Tydssa tun-
nistettiin muita ratkaisuvaihtoehtoja, jotka vaativat tarkempaa valuma-alueldh-
téistd suunnittelua toimivuuden tarkastelemiseksi. Vaihtoehdot on koottu ku-
vaan 12.
e

Kuva 12. Risteysalueen mahdolliset tarkasteltavat ratkaisuvaihtoehdot valuma-
alueldhtbisessé jatkosuunnittelussa.

Yksi vaihtoehto on hyddyntéaa laheisen Alhotien painannetta paisuntatilavuutena
tilanteissa, joissa verkoston kapasiteetti on taynnéa. Jatkotarkastelua varten on
suositeltavaa tarkastaa painanne maastossa ja tarkemitata painanteeseen ja
painanteesta pois johtavat rummut/hulevesiviemarit.
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Jatkosuunnittelussa on suositeltavaa myds tarkastella hulevesien viivytysmah-
dollisuuksia valuma-alueella, kuten Satakunnanpuistossa.

Muita tulvimiseen vaikuttavia tekij6ita voivat olla avouomien ja rumpujen kunto
ja liettymistilanne, ja ne tulisi tarpeen mukaan kunnossapitda. Etenkin peltoalu-
een reunamilla kulkeva avouomaverkosto voi vetaa huonosti ja liettya helposti
alueen tasaisuuden vuoksi. On suositeltavaa tarkastaa alueen rumpujen ja
avouomien kunto maastossa. Ne voivat olennaisesti vaikuttaa esimerkiksi Man-
kalan avouoman ylapuolella 26.9.2024 havaittuun tulvaan.

Paatelmat ja suositukset

Tydssa laadittiin yleissuunnittelutason hulevesisuunnitelma Terholan asema-
kaava-alueelle sekad Satakunnankadun ja Isokyddntien risteysalueen tulvariski-
tarkastelu. Tydssa esitettiin ehdotukset hulevesien hallinnan toimenpiteista, nii-
den viitteellisista sijainneista ja tilavarauksista seka toimenpide-ehdotukset tul-
variskin poistamiseksi. Toimiva hulevesien hallinta alueella perustuu ylapuolis-
ten valuma-alueiden vesien hallittuun johtamiseen, alueen vesitaseen sailytta-
miseen sekd asemakaava-alueella muodostuvien hulevesien hallintaan siten,
ettei siitd aiheudu maaréllista tai laadullista haittaa kaava-alueella tai sen ala-
puolisilla purkureiteilla. Toimenpiteet on esitetty Liitteesséa 1.

Kaavam&araykseksi suositellaan kiinteistdille:

e Hulevesien muodostumisen ehkadisemiseksi pientalokiinteistéilla kayte-
tédan vettalapaisevia pintaratkaisuja, kuten esimerkiksi kiveyksia, sora- ja
hiekkapintoja. Piha-alueiden paallystamista vetta lapaisemattomilla as-
falttipinnoitteilla valtetdan ja hulevesia ohjataan mahdollisuuksien mu-
kaan piha-alueille imeytym&én. Hulevedet johdetaan pois kiinteistéilta
maanpinnalla kourujen avulla tai rakennuksista poispain kallistettujen
kasvillisuuspintojen kautta yleiselle alueelle toteutettavaan hulevesialtaa-
seen.

e Pysédkdintialueella hulevedet ohjataan pintaratkaisujen, esimerkiksi kou-
rujen, avulla viherpainanteeseen, jossa hulevesia viivytetdan vahintaan
1 m?3 jokaista 100 m?2 vettd lapaisematénta pintaa kohden. Painanteen
mitoitusta voidaan pienentad, mikéli pysakdéintialueella kdytetdan huleve-
sien muodostumista ehkdisevia lapaisevia paallysteita.

Kaavamaaraykseksi yleisten alueiden hulevesien hallinnalle suositellaan:

o Kaavakartalla osoitetaan aluevaraukset hulevesien alueelliselle johtami-
selle (paavirtausreitit).

o Kaavakartalla osoitetaan aluevaraukset hulevesien alueellisille hallintara-
kenteille. Hulevesien hallinnassa hyédynnetdan ensisijaisesti maanpaalli-
sid kasvipeitteisia johtamis- ja viivytysrakenteita. Rakenteiden
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mitoittaminen perustuu kerran viidessa vuodessa toistuvaan mitoitussa-
detilanteeseen, jossa on huomioitu 20 % :n ilmastonmuutoskerroin.

Yleisend maarayksend koko aluetta koskien esitetdan:

Kaikessa rakentamistoiminnassa kiinnitetddn huomiota hyvaan tyémaa-
vesien hallintaan purkuvesistdjen laatuhaittojen ehkaisemiseksi. Tyémaa-
vesid ei saa johtaa hulevesiverkostoon tai vastaanottavaan vesist66n il-
man kasittelyd. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitelld niiden
laatua parantavalla suodattavalla tai viivyttavalla menetelméalld. Raken-
nuslupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma, joka si-
saltaéa selvityksen rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Tonttien tasausten tulee mahdollistaa kiinteiston sisaiset jatkuvat tulva-
reitit ja hallittu purku johtamispainanteiden kautta hulevesialtaaseen.
Pintavaluntareitit eivat saa ohjautua naapurikiinteistéille.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita ovat:

Tonttien ja katujen tasaussuunnittelussa tulee huomioida alueellinen hu-
levesien hallinta ja tulvareittien jatkuvuus.

Rakennusten perustusvesien kuivatuksen ja salaojien tarkempi korkotar-
kastelu.

Tonttien suunnittelun tarkentuessa tulee hulevesijarjestelman mitoitus
tarkistaa.

Suunnittelualueeseen yhdistyy yldpuolisia valuma-alueita, jonka vuoksi
paavirtausreittien jatkuvuus tulee varmistaa maankaytén muuttuessa.

Idanpaéantien ja eteldisen kavelyraitin risteyskohdan rumpujen kunto ja
vietto on tarkistettava jatkosuunnittelussa.

Hulevesirakenteissa ja -jarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesirakenteisiin ei tule valita kasveja, jotka voivat levitd Isokyddénpu-
roon pintavesien mukana. Samoin kaytettavat pintamaat tulee olla puh-
taita vieraslajien siemenista tai kasvinosista.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee huomioida valittujen hulevesien hal-
linnan ratkaisujen yllapito ja seuranta.
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hu-alueen hulevesialtaaseen.

Nykyinen oja

valuma-alueen vesien
johtamista varten.

sdilytetaan ylapuolisen

/

Kadun ali rumpu
hu-alueelta toiselle.

~

/I

+52,0m

AN

Rumpu 1, DN400

53,0
: I + m

Ojaan purkavan nykyisen

valuma-alue noin 0,74 ha.

hulevesiverkoston

L \

Tonttien etelareunalle
toteutetaan avo-oja, jota pitkin

N +53,5m
vedet johdetaan hu-alueen

johtamispainanteeseen.

/

Hulevesikosteikko,
pinta-ala 1200 m2.

—>

+51,6 m |

Rumpu 3, DN500

Hulevesialtaan tilavuus 100 m? ja pinta-ala 200 m2. Altaan pohja
kaivetaan tasolle +52,0 m ja ylin/vesipinta tasolla +52,5 m.

\

Hulevesiverkosto toteutetaan alueen keskelld f
sijaitsevaa AP-tonttia varten. Verkosto purkaa
hu-alueen hulevesialtaaseen tasolla +52,5 m.

Rumpu 2, DN400 ~

N

Hu-alueen nykyien ojan tilalle muotoillaan
kasvillisuuspeitteinen johtamispainanne.

]

MERKINNAT
71 Asemakaava-alue

Suunnittelualue
Osavaluma-alue
Osavaluma-alueen purkupiste
Hulevesiverkosto, nykyinen
Hulevesiverkosto, suunniteltu

Oja, nykyinen

Oja, suunniteltu

—
A
—
—
L}

i

i

Ojan virtaussuunta A

. . " i
Hulevesien hallinnan rakenne, suunniteltu

i

Tulvareitti

Maanpinnan korko, nykyinen

Maanpinnan korko, suunniteltu

Hulevesiverkoston virtaussuunta WTTm

ja rumpu raitin ali.

___|Raitin ulkopuolisille'vesille
toteutetaan-uusi ojalinjaus

e

-, /

Kadun hulevesia purkaa ojaan

nykyisen verkoston kautta,
valuma-alue noin 0,3 ha.

Tonttien eteldreunalle toteutetaan
avo-0ja, jota pitkin vedet johdetaan
nykyiseen ojaan.
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Terholan peltoisen
alueen luontoarvot
V. 2025

EAT Luontokartoittaja Eva Lumio

Jarvenpdad



Kaupungin maanomistus (oranssit alueet) ja selvitysalue (lilarajaus)

ﬂ Ja rvenpéén sisainen karttapalvelu Koordinaatisto ETRS-GK25 / Korkeusjérjestelma N2000




Selvityksen menetelmat

3 Jarvenpaan sisainen karttapalvelu Koordinaatisto ETRS-GK25 / Korkeusjarjestelma N

* Alueen luontoarvot selvitettiin talven, kevaan ja kesan
2025 aikana. Alueella kaytiin useaan otteeseen.

* Havainnot tehtiin linnuista (lintulaskennat), kasveista
ja paivaperhosista.

» Kaikki kartoitukset suoritettiin oikea-aikaisesti ja aina
ko. lajille suotuisalla ilmalla.

« Epavarmuustekijoina niittoajankohdat pelloilla ja
tienpientareilla.

* Pohjatietona oli alueen paivaperhosseuranta v.sta
2020 alkaen (Eva Lumio, valtakunnallisen pihaperhos
seuranta ryhman jasen) seka ympariston ja
kasvillisuuden hyva tuntemus n. 20 v. ajalta.

3 22.8.2025 9 Jarvenpaa Esityksen nimen voi laittaa ténne



Paikkatieto, nostot havainnoista, karttataso loytyy nimella: ” Merkinti 7.2025”

- Ketoneilikat pellon keskiosalla

- Kolohaavat kavelytien viereisessa metsikossa,
yhdessa vanha liito-oravan ? virtsajalki nakyvissa

- Muut havainnot alueen ulkopuolelta nakyvat

myos samalla karttatasolla, mm. teeren ruokailu-
puu (liittyy Isokydonpuron luonnonsuojelualueen
kartoituksiin) ja lehtopollon entinen pesdapontto.

P= perinnebiotooppikasvit, muut huomionarvoiset kasvit
K= kolohaapa

Karttatasot

Merkinta 7.2025

kuja



Kasvillisuus, wiokset ja suositukset

Alueen merkittavampi ja runsain ja monipuolisin kasvillisuus
rajoittuu lahinna peltoisten (viljelyssa timotei) alueiden
ulkopuolella, [ahinna ojien ja peltojen reunamille.

Puiden osalta kolohaapoja sijaitsee kavelytien vieressa,
etelapuoleisessa metsikossa, yhdesta kolosta nakyy runkoa
pitkin vanha virtsajalki, tyypillinen liito-oravalle (iasta ei
varmuutta, voi olla muutamia vuosia vanha)

Selvityksen epavarmuustekijoina olivat niittoajankohdat
(pellot vuokraviljelija ja tien, ojien reunat Alltime). Kuvat
ennen ja jalkeen pellon niiton. Toisaalta niitto taas antoi
lisaa valoa ojan penkoille ja kasveille.

Uhkana pelloilla tapahtuva lisaantyva kulutus ulkoilijoiden
ja koiranulkoiluttajien osalta; silmallapidettavien kasvien
mahdollinen poiminta polkujen varrelta, jos eivat ennata
siementaa ajoissa ja pellon reunamien metsittyminen ja
avointen alueiden umpeenkasvu.

’ / gjarvenpaa




Huomionarvoiset kasvit

Alueen kasvillisuuden osalta ainoa merkittava havainto oli keto-neilikka (NT), jota kasvoi kahdessa kohdassa polun varrella.

Edellisina vuosina sita kasvanut ojassa tien vierella,
nyt siina ei ollut esiintymia *). Tien penkka kasvanut nyt
umpeen ja siind kasvillisuus painottuu typpilajistoon.

Ketoneilikka on harvinaistunut juurikin niittyisten, avoimien
alueiden umpeenkasvun myota. Toisaalta siemenpankista voi
nousta uusia kasvustoja esim. maan muokkauksen
yhteydessa. Ketoneilikka on myos riippuvainen
paivaperhosista polytyksen osalta koska vain perhosten
kapea imukarsa mahtuu terion sisaan. Siksi pdivaperhosten
vaheneminen voi nakya myos ketoneilikoiden vahenemisena.

Suositus: alueen avoimena pito lajin jatkumona nykyisella
paikalla tai siirtoistutus toiseen kohtaan.

Muista hyvista perinnebiotoopin lajeista kasvoi runsaana
mm. paivankakkaraa, niittykdaenkukkaa, siankarsamaoa,
ojakarsamoa, kamomillasauniota.

*) E.Lumio, pihaperhosseuranta tilasto v. 2020-2025



Alueen keskella olevan polun varrella (urheilukentan etelapuolella) oli ketoneilikkakasvustot (kuva
oikealla) kesa-heinakuussa, elokuussa polun varrella oli runsaasti punasankioita (kuva alla
vasemmalla) samoilla kohdin, joita ei aiempina vuosina havaittu. Se on yksivuotinen, puoliloinen
kasvi, joka imee juurilla toisilta kasveilta ravinteita. Se on tyypillinen joutomaiden ja peltojen kasvi,
joka voinut levita siemenseosten mukana. Niitto tai vastavuoroisesti umpeenkasvu viljelykasvien
vuoksi ovat vahentaneet mesikasvien maaraa pelloilla, joten polkujen ojien vierustoilla kasvit
paasevat vapaammin kasvamaan ja perhoset myds lentamaan. Kuvassa alh. oik. virnapunatapla
perhonen, joita lenteli useita polun ymparistdssa, jossa mesikasveja.

Pebikasvi

g Q Tarkenna kohteeseen

label Pebikasvi

notes Ketoneilikka kasvusto



Muita tavanomaisia peltojen ja niittyjen lajeja esiintyi runsaimmin alueen ojien
reunamilla, kuten niittykaenkukkaa, siankarsamoa, natkelmia, aitovirnaa,
paivakakkaroita, keltakannusruohoa, puna- ja valkoapilaa, punasankioita, niitty- ja
hiirenvirnaa, mataroita, syysmaitiaista, angervoja, virmajuuria, royhyvihvilaa,
rolleja, kastikoita, vuohenputkia ja timoteita ja ohdakkeita(=jotka hyvia perhosten
mesikasveja loppukesasta, vaikkakin perinnebiotoopeilla katsotaan typpilajiksi).

<<|danpaantien vierustan toinen puoli jatetty niittamatta kesakuussa 2025, siina
myos hyvia niittylajeja ja mesikasveja perhosille kuten valko- ja puna-apilaa,

natkelmia, virmajuurta, angervoa , harakankelloa, paivakakkaraa, peltosauniota
(<< osassa fytoplasmaa) seka valkomesikkaa.

21, kesak. 2028klo 8.4






Selvitysalueen itapuolen pelloilla kasvillisuus timotein lisaksi mm. kamomillasauniota, paivakakkaraa, siankarsamoa,
harakankelloa, englanninraiheinda, natkelmia, hiirenvirnaa seka puna- ja valkoapilaa. Kosteimmilla kohdin valtalajeina
putkia, leinikkeja ja angervoa. Metsan reunassa mm. haapoja, pajuja, metsamaitikkaa ja metsamansikkaa. Metsan laheisyys
ja oja (kausikuiva) antavat mahdollisuuden perhosten lisaantya. Kasvit, puut ja pensaat toimivat useiden perhosten
toukkien ravintokasveina. Paivaperhosten ’hotspot’ alue peltojen ja metsan valissa, jossa levea polku, antaen tilaa
perhosille lentaa ja etsia ravintoa. Suositus: itdosan metsan reuna sailytetaan nykyisellaan ulkoilualueena ja
poistetaan haavan taimet pellolta, muuten pellon reuna alue metsittyy umpeen ldahivuosina.




Kolopuu haapa virtsajalki??

Q Tarkenna kohteeseen

label Kolopuu haapa virtsajalki??

notes Monta kolohaapaa!




Linnut, wlokset ja suositukset

Lintujen havainnoinnit tehtiin talvella
talvilintulaskennan ajankohtana (laajemmalta
alueelta muun kartoituksen ohessa) seka lisaksi
kevattalvella pollot ja kevatlintulaskenta.

Lintujen esiintymisen osalta konsultoitiin APUS ry:n
puheenjohtajaa ja hanelta saatiin mm. lehtopollon
pesaponton sijainti Terholan metsassa, mutta myrsky
nahtavasti oli kaatanut mahdollisen pesapuun (kuva).

Epavarmuustekijoina huono saa kartoitusajankohtina
ja kevatlintulaskennan lyhyt aikaikkuna.

Varsinkin kevaalla oli hyvin vahan sopivaa

kelia pollojen kuunteluun. Niista ei siis havaintoja,
vaikka niita kaytiin kuuntelemassa neljana
potentiaalisena iltana tammi-maaliskuussa.




Talvilintulaskennan havainnot (aikaikkuna 25.12.2024 — 7.1.2025)

« Laskenta suoritettiin 2.1.2025 jolloin kylmaa pakkaspaiva, mutta ojat olivat sulia ja mustarastaita runsaasti niissa
pohjaa tonkimassa/ravintoa etsimassa. Suositus: Hulevedet, virtaavat avo-ojat talvella tarkeita juurikin
lintujen talvehtimisen kannalta, niiden sailyminen alueella jatkossakin.

e Havaintotaulukko seuraavalla dialla




Talvilintulaskenta, havaintopaiva 2.1.2025 klo 10.40-11.50, sia pilvipouta, - 20 ¢, ei tuulta

linnut Muut havainnot alueelta kartan kohdissa 2.1.2025

kartalla,
nro

1 sinitiainen 2+ Tien itapuolella eri ikdisia haapoja

1 talitiainen 2+

2 harakka 1

2 talitiainen 4+ Oja sulana, vahan pihlajanmarjoja jaljella

2 mustarastas 10+ Mustarastaskoiraita etta naaraita useita ojassa etsimadssa ruokaa
2 punatulkku 2+ Leimikkoa tien risteyksessa, kasvavia haapoja ja raitoja

2 varis 1

3 sinitiaisia 2+ Ketunjalkia pellon itareunalla paljon, ihmisten ja koiran jalkia
3 talitiaisia 2+ El yhtaan janiksenjalkia pellon eteldosissa???

4 varis ylilennossa 1 Todella hiljaista, ei lintuja, vaikka aurinkoa osuu latvoihin

5 talitiainen 2+ Janisten/rusakon jatoksia, syomajalkia

5 varis 1

5 janis Janiksen jalkia pelloilla vahan




Koko Terholan alueen taIwImtuIaskenta reitti 2024-2025, n. 5 km




Kevatlintulaskenta (aikaikkuna: 21.2. - 6.3.2025) ja
pollot (tammi-helmikuu)

Isokytd

 Lintujen kevatlaskenta (punainen viiva) tehtiin
6.3.2025 suppeammalla alueella kuin
talvilaskenta. Todella hiljaista, vaikka pilvipouta
ja tuuleton saa. Selvitysalueen ulkopuolella
nostona teerin ruokapuu metsaisella alueella,
peltojen itapuolella.

« Polljen kartoitusajankohta/ kuuntelu huhuiluille
on kevat talvella (tammikuusta maaliskuulle)
tuulettomalla, poutaisena ja leutona iltana
(kevaalla 2025 oli tallaisia iltoja vahan).
Lehtopollon pesaponton sijainnin perusteella
alueella (lila viiva) kaytiin kuuntelemassa nelJana
potentiaalisena tyynena iltana: 27.1., 1.2., 10.2.,
18.2. mutta ei havaintoja.




Kevitlintulaskenta havaintopaiva 6.3.2025 klo 9.15 - 10.25, saa pilvinen, tuuleton ja +5 ¢

sijaintinro _lajit __________|kpl | Muut havainnot 6.3.2025
1

talitiainen 3
2 harakka 1 Ylilennossa, jykevia haapoja metsan reunalla
3 sinitiaisia 2+ todella hiljaista metsassa, tikan jaljet muurahaispesassa, jykevia haapoja,
muttei kolopuita, yksi pystylahopuu jossa kolo
4 - - Teeren jatokset (kuva alla), todella hiljaista, ei kuulu, ndy intuj"_a‘

- - ei lintuja pellolla, todella hiljaista




‘ Péiivéiperhoset, tulokset ja suositukset

Selvitysalueella on kartoitettu paivaperhosten esiintymista v.sta 2020 alkaen
*). Yhteenvetona seuranta-ajalta voi sanoa etta lajisto on kaiken kaikkiaan
yksipuolistunut vuosi vuodelta ja pellon niittoajankohta on perhosten ja
mesikasvien kannalta liian aikainen (viljelylajikkeena timotei). Kaikki
edellisten vuosien havainnot on tallennettu LAJI.fi:n, mutta niiden kohden-
tuminen/koordinaatit/nakyma kartalla on seuranta-alueen keskipisteella,

o eipellon alueella. Alueella kaydaan aina useita kertoja maastokauden

w aikana havainnoimassa ja haavimassa.

s Tyypilliset pellolla aiempina vuosina havaitut valtalajit, kuten nokkos-
wy perhoset, pihamittarit, tesmaperhoset, piippopaksupaat loistivat nyt

i poissaolollaan. Kannanvaihtelut tietysti tavanomaisia ja vierailevia uusia
vty lajeja tulee joskus tuulien mukana. Myos kokonaan uusia lajeja voi ilmaan-
b tua uusille paikoille ympariston, ilmaston ja kasvillisuuden muutosten

22 myota. Positiivisena uutena lajina alueelle (muuallakin Jarvenpaassa tana
% vuonna runsaasti) aiemmin harvaluikuinen virnapunatapla perhonen.
5 Lampdjaksot suotuisat mesikasveille ja perhosille. Muita havaittuja oli mm.
% virnaperhonen, keto- ja niittysinisiipi, sitruunaperhonen, mustataplahiipija,
- liitumittari, idanniittyperhonen, neitoperhonen, Pikkuperhosista valtalajina
crambus-suvun koisista oli heinakoisa, mutta sekin vain harvalukuisena ja
# mikroperhosia tana vuonna hyvin vahan kaiken kaikkiaan. Mitaan erityista
% suojelua vaativia lajeja ei havaittu alueella. Suosituksena: mahdollisimman
2 monipuolisen mesikasvillisuuden sailyminen alueella.

“sinisiivet lammittelemassa sateen jalkeen=3 % . I .
N e . TR T “m 20l ) E.Lumio, pihaperhosseuranta v. 2020-2025
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